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ОТЧЕТ О СОВОКУПНОМ ДОХОДЕ
за год, закончившийся 31 декабря 2013 года

Прим.

Год, 
закончившийся 

31 декабря 
2013 года

Год, 
закончившийся 

31 декабря 
2012 года 

(пересчитано)

Процентные доходы 23 74 203 71 321

Процентные расходы 23 (22 403) (26 140)

Чистые процентные доходы 51 800 45 181

Комиссионные доходы 24 131 830 104 626

Комиссионные расходы 24 (15 869) (14 450)

Чистые комиссионные доходы 115 961 90 176

Чистые доходы по операциям 
с финансовыми иструментами, 
оцениваемыми по справедливой 
стоимости через прибыль или убыток

1 937 26 065

Чистые доходы по операциям 
с драгоценными металлами

(36 305) 8 525

Чистые доходы по операциям 
с иностранной валютой

25 70 857 72 449

Чистые доходы по активам, 
имеющимся в наличии для продажи

(3 128) (4 643)

Чистые прочие доходы 26 (19 959) 10 962

Итого операционные доходы 181 163 248 715

Операционные расходы 27 (149 731) (129 127)

Резерв под обесценение 
финансовых активов

(6 037) (6 308)

Резервы по обязательствам 
кредитного характера

77 (59)

Прибыль до отражения расходов 
по налогу на прибыль и убытка 
по чистой денежной позиции

25 472 113 221

Расходы по налогу на прибыль 15 (15 171) (24 857)

Прибыль до отражения убытка 
по чистой денежной позиции

10 301 88 364

Убыток по чистой денежной позиции 
в связи с инфляцией

(13 185) (15 201)

Прибыль/(убыток) за год (2 884) 73 163

ПРОЧИЙ СОВОКУПНЫЙ ДОХОД / 
(УБЫТОК)

Статьи, которые впоследствии 
могут быть переклассифицированы 
в прибыли или убытки: 

Изменение справедливой стоимости 
инвестиций, имеющихся в наличии 
для продажи

(3 225) (149)

Итого прочий совокупный доход, 
который может быть 
реклассифицирован 
в прибыли или убытки

(3 225) (149)

ИТОГО СОВОКУПНЫЙДОХОД / 
(УБЫТОК)

(6 109) 73 014

ОТЧЕТ О ФИНАНСОВОМ ПОЛОЖЕНИИ
за год, закончившийся 31 декабря 2013 года

Прим.
31 декабря 
2013 года

31 декабря 
2012 года 

(пересчитано)

АКТИВЫ

Денежные средства и их эквиваленты 8 439 933 477 847

Драгоценные металлы 96 344 169 181

Обязательные резервы 
на счетах в Национальном банке 

8 148 7 464

Финансовые активы, 
оцениваемые по справедливой 
стоимости через прибыль или убыток

61 262 72 547

Производные финансовые инструменты 10 59 394 72 547

Ценные бумаги 
в торговом портфеле банка

1 868 -

Кредиты и дебиторская задолженность 310 698 415 563

Средства в банках 9 256 959 400 072

Кредиты клиентам 11 53 739 15 491

Финансовые активы, 
имеющиеся в наличии для продажи

12 168 138 325

Основные средства 
и нематериальные активы

13 210 161 259 954

Инвестиционная собственность 14 32 131 39 205

Прочие активы 17 44 903 37 813

ИТОГО АКТИВЫ 1 371 718 1 479 899

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Финансовые обязательства, 
оцениваемые по справедливой стоимости

10 1 431 3 860

Финансовые обязательства, учитываемые 
по амортизированной стоимости

922 602 873 665

Средства других банков 18 18 769 20 711

Средства клиентов 19 844 427 792 876

Субординированные займы 20 59 406 60 078

Резервы под неоплаченные отпуска 3 301 2 553

Обязательство по текущему налогу 
на прибыль

18 585 -

Обязательство по отложенному налогу 
на прибыль

15 14 476 25 571

Прочие обязательства 17 5 706 12 300

Прочие заемные средства - 94 976

Привилегированные акции 21 12 087 13 976

ИТОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 978 188 1 026 901

СОБСТВЕННЫЙ КАПИТАЛ

Уставный капитал 21 332 985 332 985

Резерв переоценки финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи

(3 421) (196)

Нераспределенная прибыль 63 966 120 209

ИТОГО СОБСТВЕННЫЙ КАПИТАЛ 393 530 452 998

ИТОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 
И СОБСТВЕННЫЙ КАПИТАЛ

1 371 718 1 479 899

ОТЧЕТ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ В КАПИТАЛЕ
за год, закончившийся 31 декабря 2013 года

Уставный 
капитал

Фонд 
переоценки 
финансовых 

активов, 
имеющихся 
в наличии 

для продажи

Нераспре-
деленная 
прибыль

Итого 
капитал

Остаток 
на 1 января 2012 года

211 401 (47) 98 983  310 337

Операции с акционерами 121 584 - (51 937)  69 647

Эмиссия акций 101 902 - -  101 902

Увеличение уставного 
капитала за счет 
нераспределенной прибыли

19 682 - (19 682) -

Выплата дивидендов - -  (32 255) (32 255)

Общий совокупный 
доход за период

 - (149)  73 163  73 014 

Чистая прибыль за период - -  73 163  73 163 

Чистое изменение 
справедливой стоимости 
финансовых активов, 
имеющихся в наличии 
для продажи

- (149) -  (149)

Остаток 
на 31 декабря 2012 года

332 985 (196)  120 209  452 998

Операции с акционерами - - (53 359) (53 359)

Выплата дивидендов - - (53 359) (53 359)

Общий совокупный 
доход за период

- (3 225) (2 884) (6 109)

Чистая прибыль за год - - (2 884) (2 884)

Чистое изменение 
справедливой стоимости 
финансовых активов, 
имеющихся в наличии 
для продажи

- (3 225) - (3 225)

Остаток 
на 31 декабря 2013 года

332 985 (3 421) 63 966 393 530

ОТЧЕТ О ДВИЖЕНИИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ
за год, закончившийся 31 декабря 2013 года

Прим.

Год, 
закончившийся 

31 декабря 
2013 года

Год, 
закончившийся 

31 декабря 
2012 года 

(пересчитано)

Денежные потоки от операционной деятельности

Проценты полученные 23 74 246 70 458

Проценты уплаченные 23 (24 281) (10 204)

Комиссии полученные 24 131 772 104 504

Комиссии уплаченные 24 (16 824) (15 440)

Реализованный результат 
по операциям с иностранной валютой

25 94 257 74 239

Реализованный результат 
по операциям с драгоценными металлами

11 612 8 525

Реализованный результат по операциям 
с производными финансовыми инструментами

(785) (35)

Реализованный результат по операциям с ак-
тивами, имеющимися в наличии для продажи

(3 128) (4 643)

Прочие операционные доходы 8 471 12 261

Уплаченные операционные расходы 27 (140 717) (120 846)

Уплаченный налог на прибыль 15 (4 073) (3 024)

Движение денежных средств, 
полученных от операционной 
деятельности до изменений 
в операционных активах 
и обязательствах

130 550 115 795

Чистое увеличение операционных активов

Драгоценные металлы 1 001 (29 445)

Обязательные резервы 
на счетах в Национальном банке

(1 739) (4 657)

Средства в банках 9 49 365 (187 806)

Кредиты клиентам 11 (59 119) (6 605)

Финансовые активы, 
учитываемые по справедливой 
стоимости через прибыль или убыток

(6 203) -

Прочие активы 17 (14 195) (14 508)

Чистое увеличение операционных 
обязательств

Средства Национального банка - (13 968)

Средства других банков 18 (1 590) (27 354)

Средства клиентов 19 128 968 327 710

Прочие обязательства 17 (6 919) 4 008

Чистые потоки денежных средств 
от операционной деятельности 
до налога на прибыль

220 119 163 170

Денежные потоки от инвестиционной деятельности

Приобретение основных средств 
и нематериальных активов

13 (42 658) (53 758)

Выручка от реализации основных средств 236 346

Продажа (приобретение) финансовых 
активов, имеющихся в наличии для продажи

(181 609) 19 946

Чистые потоки денежных средств 
от инвестиционной деятельности

(224 031) (33 466)

Денежные потоки от финансовой деятельности

Выпуск акций 21 - 101 898

Погашение займов (721) (101 482)

Дивиденды выплаченные (60 869) (27 276)

Чистые потоки денежных средств 
от финансовой деятельности

(61 590) (26 860)

Чистое увеличение денежных средств 
и их эквивалентов

(65 502) 102 844

Влияние изменений обменных курсов 
на денежные средства и их эквиваленты

108 583 16 071

Влияние гиперинфляции на денежные 
средства и их эквиваленты

(80 995) (82 052)

Денежные средства и их эквиваленты 
на начало отчетного года

8 477 847 440 984

Денежные средства и их эквиваленты 
на конец отчетного года

8 439 933 477 847

(в миллионах белорусских рублей с учетом покупательной способности белорусского рубля 
на 31 декабря 2013 года)

Закрытое акционерное общество 
«Белорусско-Швейцарский банк БелСвиссБанк»

www.bsb.by

ЗАО «БСБ Банк»
Финансовая отчетность в соответствии 

с Международными стандартами финансовой отчетности 
за 2013 год 

с заключением независимых аудиторов

(в миллионах белорусских рублей с учетом покупательной способности белорусского рубля 
на 31 декабря 2013 года)

(в миллионах белорусских рублей с учетом покупательной способности белорусского рубля 
на 31 декабря 2013 года)

(в миллионах белорусских рублей с учетом покупательной способности белорусского рубля 
на 31 декабря 2013 года)

Казбанов Виталий Александрович Председатель Правления

Авраменко Татьяна Владимировна И.о. Главного бухгалтера

Лицензия на осуществление банковской деятельности, 
выданная Национальным банком Республики Беларусь № 7 от 27.09.2013. УНП 807000069.

Беларусь | 220090 | Минск | тракт Логойский, 22А-201, 13 этаж
Телефон +375 (17) 262 5223 | Факс +375 (17) 280 3843
E-mail: fbk@fbk.by|www.fbk.by

АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по финансовой отчетности

Закрытого акционерного общества «Белорусско-Швейцарский Банк 
«БелСвиссБанк»

за год, закончившийся 31 декабря 2013 года, 
составленной в соответствии с Международными стандартами 

финансовой отчетности
Аудируемое лицо:
Закрытое акционерное общество «Белорусско-Швейцарский Банк «БелСвисс Банк»  (ЗАО 
«БСБ Банк»).

Республика Беларусь, 220004, г. Минск, пр. Победителей, 23, корп. 3.

Сведения о государственной регистрации: зарегистрировано постановлением Правления 
Национального банка Республики Беларусь от 07.10.2002 г. №195 в Едином государственном 
регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за №807000069.

Свидетельство о государственной регистрации коммерческой организации серия NB № 000008.

Аудиторская организация:
Общество с ограниченной ответственностью «ФБК-Бел» (ООО «ФБК-Бел»).

Республика Беларусь, 220090, г. Минск, тракт Логойский, 22А-201, 13 этаж.

Сведения о государственной регистрации: зарегистрировано Минским горисполкомом 06 фев-
раля 2009 года в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных 
предпринимателей за №690398039.

УНП 690398039.

Мы провели аудит прилагаемой бухгалтерской (финансовой) отчетности Закрытого акционер-
ного общества «Белорусско-Швейцарский Банк «БелСвиссБанк», составленной в соответствии 
с Международными стандартами финансовой отчетности, состоящей из:

Отчета о совокупном доходе;

Отчета о финансовом положении;

Отчета о движении денежных средств;

Отчета об изменениях в капитале;

Примечаний к финансовой отчетности.

Руководство ЗАО «БСБ Банк» несет ответственность за подготовку и объективное пред-
ставление данной финансовой отчетности в соответствии с Международными стандартами 
финансовой отчетности по состоянию на 31 декабря 2013 года. Данная ответственность 
включает в себя разработку, внедрение и поддержание надлежащего функционирования 
системы внутреннего контроля, которая должна обеспечивать подготовку и представление 
достоверной финансовой отчетности, не содержащей существенных искажений в результате 
ошибок или недобросовестных действий; выбор и применение надлежащей учетной политики, 
а также обоснованных оценочных значений.

Мы несем ответственность за выраженное нами мнение, основанное на результатах прове-
денного аудита, о достоверности данной финансовой отчетности.

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита. Данные стандарты 
обязывают нас планировать и проводить аудит с учетом профессиональных этических требо-
ваний и таким образом, чтобы обеспечить разумную уверенность в том, что финансовая от-
четность не содержит существенных искажений. Аудит включает в себя проведение процедур 
сбора аудиторских доказательств по суммам и раскрытиям, представленным в финансовой 
отчетности. Отбор процедур проводился на основании суждений аудиторов, включающих 
оценку риска наличия существенных искажений в финансовой отчетности, вне зависимости 
от причин их образования как-то мошенничество либо ошибка. При оценке данного риска ау-
диторами рассматривалась работа системы внутреннего контроля, отвечающая за подготовку 
и объективное представление финансовой отчетности ЗАО «БСБ Банк», в целях разработки 
соответствующих данным обстоятельствам аудиторских процедур, но не для выражения мнения 
относительно эффективности работы самой системы внутреннего контроля ЗАО «БСБ Банк». 
Аудит также включал в себя оценку пригодности используемой учетной политики, разумности 
оценочных значений, определяемых руководством ЗАО «БСБ Банк», и общего представления 
финансовой отчетности.

Мы считаем, что в ходе аудита нами были получены достаточные и надлежащие аудиторские 
доказательства, которые являются основанием для выражения аудиторского мнения.

По нашему мнению, финансовая отчетность ЗАО «БСБ Банк», сформированная в соответствии 
с Международными стандартами финансовой отчетности, достоверно во всех существенных 
аспектах отражает финансовое положение ЗАО «БСБ Банк» на 31декабря 2013 года и финан-
совые результаты его деятельности за год, закончившийся этой датой.

Руководитель аудиторской организации:
Директор ООО «ФБК-Бел» Ренейский А.Г.

Аудитор, возглавлявший аудит:
Заместитель директора ООО «ФБК-Бел» Петух А.Г.

Аудиторское заключение получено «26» июня 2014 года

Председатель Правления 
ЗАО «БСБ Банк» Казбанов В.А.

Директор ООО «ФБК-Бел»  Ренейский А.Г.

№ 05-01/49 от «26» июня 2014 г.

Закрытое акционерное общество
«Белорусско-Швейцарский Банк «БелСвиссБанк»

Председателю Правления
Господину Казбанову Виталию Александровичу

Жыл лё на лю бы густ 
Спа дар Пра ста лу паў ад зна чае, што ўжо 

ча ты ры ме ся цы на рын ку на зі ра ец ца па ста-
ян нае па ве лі чэн не коль кас ці пра па ноў па 
ўсіх ві дах ква тэр. Так зда ры ла ся, што сён-
ня пра па но ва пе ра вы шае рэ аль ны по пыт у 
не каль кі ра зоў. Па доб нае раз віц цё па дзей 
тлу ма чыц ца да лей шай ак ты ві за цы яй ме на-
ві та пра даў цоў. Ця пер у ста ліч ных ка та ло гах 
па про да жы жыл ля на ліч ва ец ца ўжо больш 
як 8800 ква тэр (плюс 500 па мяш кан няў за 
мі ну лы ме сяц). Та кой вя лі кай коль кас ці пра-
па но вы не бы ло ў Мін ску на пра ця гу апош ніх 
6–7 га доў. Так, ле там яна ста бі лі зу ец ца, ад-
нак па тэн цы яль ных па куп ні коў ста не зу сім 
ма ла.

А вы бар сён ня са праў ды вя лі кі. Пры клад на 
тры чвэр ці жыл ля, якое пра па ну ец ца на про-
даж, ад но сіц ца да сег мен ту ад на- і двух па ка-
ё вых ква тэр, дзе до ля бюд жэт ных па мяш кан-
няў ся рэд няй якас ці скла дае ка ля 10%.

З'я ві ла ся гэ тым ле там но вая тэн дэн цыя, 
ка лі на про даж па ча лі ак тыў на пра па ноў ваць 
аб' ек ты жыл лё вай не ру хо мас ці ў пры ват ным 
вы ка нан ні. Сён ня гэ та аж но 5,5 ты ся чы да моў 
і ка тэ джаў у ста лі цы і не да лё кім пры га ра дзе. 
Тут трэ ба ад зна чыць, што пры клад на па ло-
ву гэ тых аб' ек таў па чы на лі бу да ваць яшчэ 
15–17 га доў та му. Пра ек ты бы лі та ды ба дай 
усе са ма роб ныя, та му во ка та кія ка тэ джы 
ча сам не ра ду юць. А бу дын кі з пло шчай жыл-
ля ад 150 да 300 квад рат ных мет раў узім ку 
трэ ба аба гра ваць. Да лё ка не ва ўсіх ка тэ-
джах сіс тэ ма ацяп лен ня рас пра ца ва на па 
эка на міч ным сцэ на рыі, та му зі мой там жыць 
хо лад на або до ра га. Ле там па доб ныя мі ну сы 
ча сам не за ўва жа юц ца…

Іс тот на па вя лі чы ла ся гэ тым ле там і пра-
па но ва не стан дарт на га жыл ля. Ма ец ца на 
ўва зе пра па но ва па про да жы асоб ных па ко яў 
і до ляў у шмат па ка ё вых ква тэ рах. Ця пер у 
ка та ло гах іс нуе ка ля 250–300 па доб ных ва-
ры ян таў, што з'яў ля ец ца аб са лют ным мак сі-
му мам за апош нія 20 га доў.

Сот ня бюд жэт ных 
ад на па ка ё вак 

Нель га ка заць, што дру гас ны ры нак уво гу-
ле спы ніў ся — не, асоб ныя здзел кі ажыц цяў-
ля юц ца ў тым ці ін шым сег мен це жыл лё вай 
не ру хо мас ці, ад нак… Су стра ка юц ца кроп ка-
выя здзел кі, а вось агуль най хва лі са праўд-
най ак ты ві за цыі па куп ні коў ня ма.

Уво гу ле ле там дзей насць ста ліч на га рын-
ку ў асноў ным на кі ра ва на на аб слу гоў ван не 
тэр мі но вых ва ры ян таў. Гэ та ка лі пра даў цу 
не аб ход на пра даць сваю ква тэ ру ме на ві та 
ця пер. Наш экс перт ад зна чае, што ў лі пе-
ні і пер шай па ло ве жніў ня на рын ку ча сам 
«вы скок ва юць» ква тэ ры з кры ху тан ней шым 
цэн ні кам. Гэ та мо гуць быць па мяш кан ні з 
лю бы мі якас ны мі ха рак та рыс ты ка мі. Ме на-
ві та на та кое жыл лё ця пер па лю юць лю дзі з 
рэ аль ны мі гра шы ма.

За апош нія два тыд ні на рын ку з'я ві лі ся 
ад на па ка ё выя ква тэ ры кош там і да 50 ты сяч 
до ла раў. У сег мен це па доб най пра па но вы 
іс нуе ка ля 10 ма лень кіх «хру шчо вак». А вось 
пра па но ва стан дарт ных ад на па ка ё вак кош-
там ад 50 да 60 ты сяч до ла раў (бюд жэт ны 
ва ры янт) па вя лі чы ла ся амаль на тра ці ну — 
коль касць іх да ся гае ўжо 100–120 ва ры ян-
таў. Кры ху леп шыя па якас ці ад на па ка ё выя 
ква тэ ры пра па ну юц ца па куп ні кам па цэн ні ку 
ад 60 да 75 ты сяч до ла раў. Ме на ві та ў гэ тым 
цэ на вым дыя па зо не іс нуе ця пер са мая ма са-
вая до ля ад на па ка ё ва га жыл ля на про даж 
(да 300 ва ры ян таў).

Ся рэд ні кошт квад рат на га мет ра бюд жэт-
на га жыл ля не вя лі кіх пло шчаў скла дае ў рэ-
аль ных здзел ках ад 1510 да 1600 до ла раў. 
А вось пры про да жы больш якас ных ад на па-
ка ё вак «стаў ка» та ко га «квад ра та» агуль най 
пло шчы бу дзе да ся гаць да 1700 до ла раў.

З'я ві лі ся двух па ка ёў кі 
і да 65 ты сяч до ла раў 

У гэ тым сег мен це жыл ля су стра ка юц ца 
зу сім «сла бень кія» ква тэ ры кош там ужо ад 
56 да 65 ты сяч до ла раў. Сён ня гэ та не толь кі 
ма ла ся мей кі ў двух-трох- ці ча ты рох па вяр хо-
вых да мах, але і ма лень кія «хру шчоў кі» ў ста-
рых пя ці па вяр хо ві ках. Пра па но ва па доб на га 
жыл ля толь кі за ме сяц па вя лі чы ла ся амаль у 
два ра зы і скла дае ця пер ка ля 30 ва ры ян таў. 
Зра зу ме ла, што та кое жыл лё «па да ба ец ца» 
да лё ка не ўсім. Устой лі вы по пыт па чы на ец-
ца на стан дарт ныя двух па ка ё выя ква тэ ры, 
цэн нік на якія ва га ец ца ад 65 да 75 ты сяч 

до ла раў. Пра па но ва на рын ку ква тэр па та кім 
кош це да ся гае ця пер больш за 100 ва ры ян-
таў. Да во лі вя лі кая коль касць двух па ка ё вых 
ква тэр пра да ец ца па кош це да 85 ты сяч до-
ла раў. Ці ка васць да па доб на га жыл ля іс нуе, 
ад нак на прак ты цы на бы ва юць яго вель мі 
рэд ка.

Спе цы я ліс ты агенц тваў не ру хо мас ці ад-
зна ча юць, што сён ня двух па ка ё вая ква тэ ра 
ад шу кае са бе но ва га гас па да ра толь кі ў тым 
вы пад ку, ка лі кошт квад рат на га мет ра гэ та га 
жыл ля бу дзе ў ме жах ад 1500 да 1600 до-
ла раў.

Іс тот на гэ ты мі дня мі па вя лі чыў ся вы бар 
са праў ды якас ных і пра стор ных двух па ка ё вых 
ква тэр па леп ша най пла ні роў кі. Са мая рас-
паў сю джа ная ца на на па доб нае жыл лё сён ня 
скла дае ад 85 да 100 ты сяч до ла раў. Па та кім 
цэн ні ку жыл лё вая не ру хо масць ця пер уво гу ле 
не на бы ва ец ца. У лю дзей ад сут ні чае маг чы-
масць браць у бан каў тан ныя крэ ды ты, та му 
і знік лі па куп ні кі да ра гой ма ё мас ці.

Са мы ма лы цэн нік на трох па ка ё выя па-
мяш кан ні за ста ец ца на ўзроў ні ад 75 да 
85 ты сяч до ла раў. Па та кім кош це пра па ну-
юц ца ква тэ ры агуль най пло шчай ад 50 да 
56 квад рат ных мет раў. Ад нак та кіх тан ных 
ва ры ян таў ця пер на рын ку за ста ло ся толь кі 
не больш за 20–25. Стан дарт ныя трох па ка-
ёў кі агуль най пло шчай да 70 «квад ра таў» 
каш ту юць да 93 ты сяч до ла раў. Трох па ка ёў кі 
ў дзе вя ці па вяр хо вых да мах спаль ных ра ё наў 
ма юць са мы рас паў сю джа ны цэн нік ад 90 да 
110 ты сяч до ла раў. У боль шас ці вы пад каў 
трох па ка ё выя ква тэ ры ле там куп ля юць толь-
кі та ды, ка лі апош нія пра па ну юц ца знач на ні-
жэй за рын ка вы кошт. Ад нак па доб ныя зніж кі 
на ўзроў ні 5–10 ты сяч до ла раў сён ня ні хто і 
не пра па нуе.

За ўва жу, што ме на ві та ле там гас па да ры 
жыл ля звы чай на ляг чэй зга джа юц ца на пэў-
ныя зніж кі. Праў да, сё ле та кан чат ко вы цэн нік 
па мян ша юць ужо не так іс тот на — ад 500 да 
2000 до ла раў.

Ёсць інвестыцыя — 
ёсць кватэра ў Мінску 

Дзе ля та го, каб ста лі цу за хліс ну ла чар-
го вая хва ля ак тыў нас ці дру гас на га рын ку 
жыл ля, па він ны спра ца ваць не каль кі фак та-
раў не па срэд на ў сег мен це ін дуст ры яль на га 
бу даў ніц тва. На дум ку Мі ка лая Пра ста лу-
па ва, яно па він на быць ма са вым, акра мя 
та го — ад па вя даць по пы ту роз ных са цы-
яль ных груп на сель ніц тва. Для вы ка нан ня 
па доб най за да чы бу да ваць трэ ба цэ лыя 
жыл лё выя комп лек сы, дзе по бач з да ма мі 
па нэль на га ты пу (бюд жэт ны ва ры янт для 
чар га ві коў) не аб ход на ўзво дзіць больш да-
ра гое жыл лё па лі ніі до ле ва га бу даў ніц тва. 
Яшчэ пэў ны час та му кі раў ніц тва го ра да 
пла на ва ла да зво ліць бу даў ніц тва жы лых 
комп лек саў не па срэд на за каль ца вой да-
ро гай, але…

Сён ня ў бу даў ні чых струк ту рах рас-
паў сюдж ва ец ца ін фар ма цыя аб тым, што 
МА ПІ Ду пра па на ва лі ак тыў на асвой ваць 
будп ля цоў кі толь кі ў га ра дах-спа да рож ні ках 
ва кол ста лі цы. А вось не па срэд на ў Мін ску 
бу даў ніц тва жы лых да моў да зво ляць толь кі 
кроп ка вым ме та дам за гро шы кан крэт ных 
ін вес ты цый ных пра ек таў. Ін вес ты цый ныя 
пра ек ты бы ва юць роз ны мі, ад нак іс нуе вя-
лі кая ве ра год насць, што пе ра мож ца мі па-
доб ных кон кур саў ста нуць ме на ві та ба га тыя 
кам па ніі. Та кія ка мер цый ныя струк ту ры звы-
чай на бу ду юць вы ключ на эліт нае і вель мі 
да ра гое жыл лё. Ці ад шу ка ец ца по тым у на-
шай кра і не да стат ко вая коль касць са лід ных 
па куп ні коў на гэ та жыл лё? Ста ноў чы ад каз 
на па доб нае пы тан не наш экс перт сён ня 
не дае.

Но вабудоўлі тан нець 
не бу дуць?

На ступ ным слуш ным фак та рам, які паў-
плы вае на сла бую ак тыў насць удзель ні каў 
дру гас на га рын ку, з'яў ля ец ца за вы ша ны цэн-
нік но ва га бу даў ніц тва. Тут ма юц ца на ўва зе 
цэ ны бу даў ніц тва до ле вым ме та дам. Ця пер 
на пер ша сным рын ку жыл лё вай не ру хо мас ці 
склад ва ец ца не зу сім ла гіч ная сі ту а цыя. На 
пра ця гу ка ля ча ты рох ме ся цаў клі ен ты да во лі 
сла ба на бы ва юць ква тэ ры ў но ва бу доў лях. 
Ад нак, ня гле дзя чы на гэ та, ар га ні за та ры до-
ле ва га бу даў ніц тва пра цяг ва юць тры маць 
ра ней шыя цэ ны. Асоб ныя спе цы я ліс ты тлу-
ма чаць па доб нае но вы мі ўмо ва мі на быц ця 
ін вес та ра мі зя мель ных участ каў пад жыл-
лё вае бу даў ніц тва. Та кія зя мель ныя ўчаст кі 
ця пер на бы ва юц ца толь кі праз аў кцы ё ны, 
дзе за зя мель ку ў го ра дзе не аб ход на за пла-
ціць да во лі ўну шаль ныя гро шы. Зра зу ме ла, 
што ка мер сан ты ад бу даў ніц тва не бу дуць 
зай мац ца гэ тай спра вай без атры ман ня сур'-
ёз най до лі пры быт ку.

На прык лад, ана лі тыч ная гру па кам па ній 
«Твая ста лі ца» пад лі чы ла, што за апош-
нія пяць ме ся цаў ся рэд ні кошт квад рат на-
га мет ра на пер ша сным рын ку жыл ля на-
ват па да ра жэў на адзін пра цэнт і склаў ужо 
1660 до ла раў. Зра зу ме ла, што гэ та ся рэд ні 
па каз чык, у які ўва хо дзіць і за воб лач ны цэн-
нік эліт на га жыл ля. Ра зам з тым, гэ тыя ліч бы 
па каз ва юць тэн дэн цыю, ка лі до ля бу даў ніц-
тва бюд жэт на га жыл ля ў ста лі цы ўжо па ці ху 
ска ра ча ец ца.

Ра ней са мыя тан ныя ква тэ ры за бу доў-
шчы кі пра па ноўва лі клі ен там бу да ваць на 
ста дыі кат ла ва на. Ад нак сён ня па доб ных 
пра па ноў у Мін ску амаль не за ста ло ся. Вы-
клю чэн нем з'яў ля ец ца кам па нія «Мінск-Сі ці», 
якая вя дзе до ле вае бу даў ніц тва жы лых да моў 
па ву лі цы Аэ ра дром най. Праг на зу е мы кошт 
квад рат на га мет ра ў та кіх да мах скла дае ад 
1150 до ла раў. Праў да, гэ та вель мі све жая 
пра па но ва, та му кан чат ко ва га тэр мі ну зда чы 
до ма ў экс плу а та цыю яшчэ ня ма.

Ка лі тэр мі ны зда чы до ма ў экс плу а та-
цыю не пе ра вы ша юць 6–10 ме ся цаў, то цэн-
нік жыл лё ва га квад ра та ва га ец ца ў ме жах 
1400–1600 до ла раў. Да во лі якас нае жыл лё 
пра па ну юць за бу доў шчы кі клі ен там у жы лым 
комп лек се «Гру шаў скі Па сад». Там ма на літ-
ны дом бу дзе зда дзе ны сё ле та ўжо ў ве рас ні. 
Кошт квад рат на га мет ра не та кі і вя лі кі — ад 
1400 до ла раў, але пра ду гле джа ны ўну шаль-
ны пер ша па чат ко вы ўзнос. Акра мя та го, у 
гэ тым до ме мі ні маль ная пло шча на ват ад на-
па ка ё вых ква тэр скла дае ад 46 квад рат ных 
мет раў, а трох па ка ё вак — ад 100 «квад ра-
таў» і на ват больш.

Лет ніх змен не ча ка ец ца 
Іс тот ных змя нен няў у цэ на вым дыя па зо не 

на дру гас ным рын ку жыл ля на блі жэй шыя 
ме ся цы Мі ка лай Пра ста лу паў не ча кае. Маг-
чы ма, што да трэ цяй дэ ка ды жніў ня ква тэ ры і 
са праў ды па тан не юць, але па доб нае зні жэн не 
бу дзе вы ключ на ў ме жах 1%. І спра ва тут не ў 
эка но мі цы, а ў псі ха ло гіі пра даў цоў.

Ця пер атрым лі ва ец ца не зу сім нар маль-
ная сі ту а цыя, ка лі па іс ну ю чых цэ нах па куп ні-
кі жыл лё на бы ваць не мо гуць, ад нак і ўлас ні кі 
тан ней пра да ваць не жа да юць. Спе цы я ліс ты 
ця пер ча ка юць ад чы ноў ні каў но вых све жых 
ідэй, інакш ры нак жыл лё вай не ру хо мас ці 
пач не па ці ху «па мі раць».

Сяр гей КУР КАЧ.

РЫ НАК ЧА КАЕ 
НО ВЫХ ІДЭЙ 

Ця пер у ста ліч ных ка та ло гах 
па про да жы жыл ля на ліч ва ец ца 
ўжо больш як 8800 ква тэр.

За апош нія два тыд ні на рын ку 
з'я ві лі ся ад на па ка ё выя ква тэ ры 
кош там і да 50 ты сяч до ла раў. 

Двух па ка ё вая ква тэ ра ад шу кае 
са бе но ва га гас па да ра, ка лі кошт 
квад рат на га мет ра бу дзе ад 1500 
да 1600 до ла раў.

Се зон ад па чын ку ма ла хто 
пра во дзіць до ма. Боль-
шасць лю дзей імк нец ца ку-
дысь ці вы ехаць на пэў ны 
час з га ра чых ква тэр. Гэ-
тая аб ста ві на, у сваю чар-
гу, пры ваб лі вае ама та раў 
па жы віц ца чу жым да бром. 
Вяр нуў шы ся з ва я жу, гас-
па дар жыл ля ры зы куе за-
спець ква тэ ру ці дом уверх 
дном. «За лез лі!» — пер шая 
дум ка, якая пры хо дзіць у га-
ла ву не ба ра ку...

— Нель га пра вес ці пэў ную 
гра да цыю да тыч на ма тэ ры яль-
най за бяс пе ча нас ці па цяр пе-
лых,  — га во рыць Сяр гей КРА-
СУЦ КІ, на мес нік на чаль ні ка 
ўпраў лен ня пра фі лак ты кі 

МУС. — У апе ра тыў ных звод ках 
фі гу ру юць са мыя роз ныя ўкра-
дзе ныя рэ чы. Гэ та мо жа быць як 
ты ся ча руб лёў, так і ста рая каст-
ру ля — ці, на ад ва рот, да ра гая 
тэх ні ка. Пры клад на па роў ну ква-
тэр ныя кра дзя жы здзяйс ня юц ца 
як шля хам воль на га до сту пу, так 
і пра нік нен ня. Звы чай на зла дзеі 
трап ля юць у жыллё пас ля ма-
ні пу ля цый над дзвя ры ма або 
вок на мі. Не ка то рыя «ку лі бі ны» 
вы на хо дзяць і ін шыя спо са бы. 
Сё ле та двой чы рэ гіст ра ва лі-
ся вы пад кі пра ло му сто лі. Пяць 
ра зоў зла дзеі за лез лі ў чу жую 
ква тэ ру праз дзір ку ў сця не. Ад-
ной чы яны з'я ві лі ся ў чу жой ха це, 
пра ла маў шы пад ло гу.

Да та го ж лю дзі, якія ква пяц ца 
на чу жую ма ё масць, не ста яць 

на мес цы ў раз віц ці ўлас ных на-
вы каў. Яны ка рыс та юц ца су час-
най тэх ні кай, на бы ва юць ці са мі 
ро бяць ін стру мен ты, якія спе цы-
яль на раз лі ча ны для ўскрыц ця 
дзвя рэй і зам коў. Та му гас па да ру 
за ста ец ца дзей ні чаць па прын-
цы пе «Да па ма жы са бе сам».

— Ка лі вы бу дзе це пра цяг лы 
час ад сут ні чаць до ма, пе ра дай це 
род ным або су се дзям ключ ад 
паш то вай скры ні, каб яны пе ры-
я дыч на да ста ва лі ад туль ка рэс-
пан дэн цыю, — ра іць на мес нік 

на чаль ні ка ін фар ма цый на-
ана лі тыч на га ад дзе ла Дэ-
парт амен та ахо вы МУС Дзміт-
рый ЛЯЎ ШУК. — Не па кі дай це 
вок ны, дзве ры ад чы не ны мі і не 
за хоў вай це ў лёг ка да ступ ных 
мес цах каш тоў нас ці ды гро шы. 
А каб за стра ха ваць сваё жы ллё 
ад зла дзе яў, аб ста люй це яго тэх-
ніч ны мі срод ка мі ахо вы. Яны ма-
юць у тым лі ку і ад пудж валь ны 
эфект: што ме сяц мы рэ гіст ру ем 
уся го пяць спроб пра нік нен ня ў 
па мяш кан ні, аб ста ля ва ныя сіс-
тэ май ахо вы. Усе яны за кан чва-
юц ца для зло дзея ні чым.

Уво гу ле за пяць ме ся цаў па 
кра і не аб ра ба ва ны 4334 ква тэ ры 
і жы лыя да мы. Як ка жуць, ад чуй-
це роз ні цу...

Ва ляр' ян ШКЛЕН НІК.

Па чуй це!Па чуй це!  �� ВОД ПУСК БЕЗ КРА ДЗЯ ЖУ
Ква тэр ныя зла дзеі мо гуць за лез ці не толь кі ў форт ку, але і пра ла маў шы столь або пад ло гу
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(Заканчэнне. Пачатак на 1-й стар.)

У на шай кра і не 167 ты сяч 
жы лых па мяш кан няў 
зна хо дзяц ца пад на дзей най 
ахо вай су пра цоў ні каў МУС.


