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Ква та рант — улас нік: 
як зра зу мець ад но ад на го?

Па сло вах спа да ры ні Па чыц кай, най больш 

ты по вы за пыт на арэн ду гу чыць як «ад на па-

ка ё вая ква тэ ра, ка ля мет ро, у доб рым ста не 

і ня до ра га». Пры гэ тым па няц це «ў доб рым 

ста не» ў аран да та раў і ўлас ні каў час та зна-

чыць роз нае. На прык лад, ква та рант хо ча 

ўба чыць унут ры ква тэ ры хай прос ты і не да-

ра гі, але су час ны ра монт. Ён хо ча жыць з мі-

ні маль ным на бо рам мэб лі: кух няй са ста лом 

і крэс ла мі, ка на пай на два паў на вар тас ныя 

спаль ныя мес цы і як мі ні мум ад ной ша фай. 

Акра мя та го, у ква тэ ры па ві нен быць мі ні-

маль ны на бор хоць бы но вай бы та вой тэх ні кі, 

прад стаў ле ны ха ла дзіль ні кам, праль най ма-

шы най, элект ра чай ні кам і мік ра хва лёў кай.

Але су пя рэч насць у тым, што ква тэ ры 

ў аку рат ным і су час ным ста не з па доб най 

укам плек та ва нас цю мэб ляй і бы та вой тэх-

ні кай, ды яшчэ і по бач з мет ро, гас па да ра мі 

ацэнь ва юц ца інакш, чым аран да та ра мі — 

знач на да ра жэй.

На прык лад, мі ні маль ная ца на ад зда-

ван ня ў арэн ду ад на па ка ё вай ква тэ ры роў-

ная 180 до ла раў у ме сяц. Як пра ві ла, гэ та 

бу дзе аль бо ква тэ ра ў ад да ле ным ра ё не 

Мін ска (та кім, як Ша ба ны), аль бо зу сім у 

пры га ра дзе Мін ска — на прык лад, Сос нах, 

Пры воль ным, Со ка ле ды ін шых пунктах. 

Тэ а рэ тыч на за гэ тыя гро шы мож на па спра-

ба ваць знай сці ва ры ян ты і ў ме жах МКАД, 

але іх стан, хут чэй за ўсё, бу дзе да лё ка не 

най леп шы, у той час як у Сос нах за гэ тыя 

гро шы пра па ну юц ца аку рат ныя і ўкам плек-

та ва ныя ква тэ ры. А, на прык лад, у Фа ні па лі 

за 170 до ла раў мож на аран да ваць ад на па-

ка ё вую ква тэ ру ў но ва бу доў лі, са све жым 

ра мон там і мэб ляй.

Цэ ны вы рас лі, 
за якасць — удвая больш

Ка лі ж прын цы по ва шу ка ец ца ад на па-

ка ё вая ква тэ ра ў Мін ску і ў доб рым ста не, 

то вар та быць га то вым да кош ту ад 220 до-

ла раў у ме сяц. Але на ват за гэ тыя гро шы 

аран да тар на ўрад ці атры мае ква тэ ру з 

су час ным ра мон там і мік ра хва лёў кай — 

най хут чэй за ўсё гэ та бу дзе фар мат «да-

гле джа на га жыл ля з мі ну ла га ста год дзя». 

Ка лі све жасць ра мон ту і бы та вая тэх ні ка 

прын цы по вая, то ца на вы рас тае не менш 

чым да 250 до ла раў. Ка лі да даць да гэ та га 

яшчэ і мет ро ў кро ка вай да ступ нас ці, то 

менш чым на 280 «зя лё ных» на ўрад ці вар-

та раз ліч ваць. Пры на блі жэн ні да цэнт ра 

го ра да гэ тая ца на бу дзе толь кі па вя ліч вац-

ца. У цэнт ры мінімальная цана ма лень кіх 

ква тэр на блі жа ец ца да 300—350 до ла раў 

за ме сяц. І гэ та зу сім не мя жа.

Двух па ка ё выя ква тэ ры ка рыс та юц ца по-

пы там у асноў ным ся род ся мей ных ква та-

ран таў з дзець мі. Хтось ці шу кае ква тэ ру без 

мэб лі, але з аку рат ным ра мон там, а хтось ці 

га то вы за ехаць толь кі ў вы пад ку «поў на га 

кам плек та». Су ад но сі ны па доб ных за пы-

таў пры клад на 50 на 50. Мі ні маль ны кошт 

«дву шак» у Мін ску — ка ля 250 до ла раў у 

ме сяц. За гэ тую ца ну мож на раз ліч ваць на 

ква тэ ру без глян цу су час нас ці, якая зна хо-

дзіц ца ў ад да ле ным ра ё не го ра да і не мае 

мэб лі. Хоць бы ва юць і вы клю чэн ні — ка лі 

гас па да ры не га ня юц ца за ца ной, а хо чуць 

здаць ква тэ ру ў арэн ду пры стой най ся мей-

най па ры на пра цяг лы тэр мін.

Ся рэд няя ца на арэн ды су час ных і ўкам-

плек та ва ных мэб ляй і бы та вой тэх ні кай 

двух па ка ё вых ква тэр зна хо дзіц ца на 

ўзроў ні блі жэй да 300 до ла раў. Усё за ле-

жыць ад якас ці ра мон ту і скла ду мэб лі і 

бы та вой тэх ні кі. Бліз касць да мет ро да дае 

да ца ны яшчэ 30—50 до ла раў.

Трох па ка ё выя ква тэ ры ка рыс та юц ца 

знач на мен шым по пы там, чым ад на- і двух-

па ка ёў кі. Больш за тое, ня рэд кія вы пад кі, 

ка лі трох па ка ё выя ад маў ля юц ца аран да-

ваць на ват па ца не «дву шак». Пры чы на ў 

вы со кім кош це ка му наль ных па слуг. Та му 

мі ні маль ная ца на арэн ды шмат па ка ё ва га 

жыл ля цал кам мо жа быць на ўзроў ні двух-

па ка ё вай ква тэ ры.

Для аран да та раў важ нае зна чэн не мае, 

ці за рэ гіст ра ва ны ў ква тэ ры хто-не будзь, 

бо ад гэ та га за ле жыць ве лі чы ня ка му наль-

ных пла ця жоў. Пры чым роз ні ца пла ця жоў 

мо жа быць двух ра зо вай і на ват боль шай. 

На прык лад, ка лі ў ад на па ка ё вай ква тэ ры 

ёсць за рэ гіст ра ва ныя, то су ма ка му наль-

ных пла ця жоў без улі ку элект рыч нас ці 

скла дае ка ля 35 руб лёў. А вось ка лі ква-

тэ ра «пус тая», то пла ця жы мо гуць да ся-

гаць 100 руб лёў і больш. У вы ні ку гэ та га 

час ця ком ква тэ ры, у якіх ні хто не за рэ-

гіст ра ва ны, зда юц ца ў арэн ду тан ней — 

каб кам пен са ваць аран да та рам роз ні цу 

ў «ка му нал цы». Та му ка лі вы зна хо дзі це 

сім па тыч ную ква тэ ру па ца не ні жэй за 

рын ка вую, то па ці каў це ся на яў нас ці за-

рэ гіст ра ва ных у ёй лю дзей.

Гуль ні тут ні пры чым
Ча му ца на арэн ды вы рас ла і ці пра цяг-

вае яна рас ці і ця пер? На дум ку на ша га 

экс пер та, пры чы на па да ра жэн ня арэн ды 

ў па мян шэн ні коль кас ці ква тэр стан дарт-

ных спа жы вец кіх якас цяў, або так зва на га 

эка ном Сег мен та. У апош нія га ды ста-

ла зда вац ца ў арэн ду пры кмет на менш 

но вых ква тэр. Асаб лі ва гэ та за ўваж на ў 

па раў на нні з 2012—2013 га да мі, ка лі на 

ры нак у вя лі кай коль кас ці вы хо дзі лі ква-

тэ ры ў но ва бу доў лях мік ра ра ё на Ка мен-

ная Гор ка.

Ця пер но выя ква тэ ры так са ма з'яў ля юц-

ца, але зу сім у ін шай коль кас ці. На прык лад, 

з Но вай Ба ра вой. Але там агуль ны ўзро вень 

якас ці зу сім ін шы — як пра ві ла, та кія ква тэ-

ры зда юц ца ўжо га то вы мі да пра жы ван ня: 

з мэб ляй і тэх ні кай. Та му, ад па вед на, і ца на 

вы со кая.

Ква тэр з бюд жэт ным цэн ні кам ро біц ца 

менш і та му, што гас па да ры ква тэр па блі зу 

мет ро лі чаць, што мес ца зна хо джан не ўсё 

вы ра шае, і ўжо на пад ста ве гэ та га ўста наў-

лі ва юць вы со кую ца ну. Пры гэ тым якас на га 

ра мон ту мо жа і не быць. Аль бо ад ва рот ная 

сі туа цыя — улас ні кі ро бяць да ра гі ра монт у 

над зеі, што змо гуць вы со кай ца ной арэн ды 

яго апраў даць. Тэ а рэ тыч на гэ та маг чы ма, 

але та ды ква тэ ра па він на зна хо дзіц ца ў но-

вым су час ным до ме з та кі мі ат ры бу та мі, як 

аб га ро джа ная тэ ры то рыя, ві дэа на зі ран не і 

мно гае ін шае.

Што да ты чыц ца ўплы ву Еў ра пей скіх 

гуль няў, то наш экс перт да гэ тай пры чы ны 

па ве лі чэн ня кош ту арэн ды ста віц ца скеп-

тыч на і з усмеш кай. Хоць і пры знае, што 

не ка то рыя ўлас ні кі са праў ды раз гля да юць 

гэ тую па дзею ў якас ці пад ста вы для ўзняц-

ця цэн. На конт уста наў лен ня ца ны арэн ды 

іс нуе ад но да ка за нае на прак ты цы пра ві ла: 

на ват ка лі і зной дзец ца клі ент, яко га за да-

во ліць ві да воч на за вы ша ная ца на — то не 

вар та ра да вац ца. У боль шас ці вы пад каў па-

доб ныя ква та ран ты з'яз джа юць з ква тэ ры, 

як толь кі зной дуць ва ры янт з адэ кват ным 

рын ку кош там, і та му ста вяц ца да ква тэ ры 

як да вы му ша на га пе ра ва лач на га пунк та.

Да кан ца го да яшчэ боль ша га па ве-

лі чэн ня кош ту арэн ды, на дум ку экс пер-

таў рын ку, ча каць не вар та. Зрэш ты, як 

і зні жэн ня. Што да ты чыц ца Еў ра пей скіх 

гуль няў, то ска соў ваць іс ну ю чыя да га во ры 

арэн ды дзе ля заў зя та раў і ту рыс таў наш 

экс перт не ра іць: вя лі кая ры зы ка стра-

ціць тое, што ўжо ёсць. Але ка лі ква тэ ра 

ця пер без ква та ран таў — та ды ча му б і 

не па спра ба ваць. І па чы наць по шук клі ен-

таў мож на ўжо ця пер. Бо за яў кі на по шук 

ква тэ ры ў арэн ду ад ах вот ных на ве даць 

Еў ра пей скія гуль ні ўжо па сту па юць.

Сяр гей КУР КАЧ.

ЦІ «СКОК НУ ЛА» АРЭН ДА ПЕ РАД ГУЛЬ НЯ МІ?

(Заканчэнне. 

Пачатак на 1-й стар.)

Извещение о проведении 90-го открытого аукциона по продаже земельных участков в Солигорском районе 1 июля 2019 г.
№ лота 1 2 3

Предмет аукциона право заключения договора аренды земельного участка

Адрес земельного участка
Солигорский р-н, 

Чижевичский с/с, п. Чижовка, ул. Центральная, 23А

Солигорский р-н, 

Зажевичский с/с, аг. Зажевичи, ул. Школьная, 27
Солигорский р-н, г. п. Старобин, ул. Коржа, 13

Кадастровый номер 625085412601000483 625081701601000925 625056200001001990

Площадь, га 0,2226 0,1520 0,0911

Назначение земельного участка в соответствии 
с единой классификацией назначения объектов 
недвижимого имущества (целевое назначение)

размещение объектов усадебной застройки 
(строительство и обслуживание одноквартирного 

жилого дома)

размещение объектов усадебной застройки 
(строительство и обслуживание одноквартирного жилого дома)

размещение объектов розничной торговли 
(строительство и обслуживание торгового павильона)

Условия инженерного развития инфраструктуры 
застраиваемой территории*

имеется подъезд с асфальто-бетонным покрытием, 
возможность подключения к сетям электроснабжения, 

газоснабжения и связи

имеется подъезд с песчано-гравийным покрытием, 
возможность подключения к сетям электроснабжения, 

водоснабжения, газоснабжения, связи
имеется транспортная и инженерная инфраструктура

Характеристика расположенных на участке инженерных 
коммуникаций и сооружений

земельные участки, расположенные в охранных зонах 
электрических сетей, – 0,0143 га

земельный участок, расположенный в охранных зонах 
электрических сетей, – 0,0017 га

земельные участки, расположенные в охранных зонах 
линий связи и радиофикации, – 0,0157 га

Начальная цена продажи, руб. 1 365,12 1 306,04 4 845,75

Сумма задатка, руб. 273,00 261,00 969,00

Срок аренды земельного участка / условия продажи 30 лет / см. пункт 6 30 лет / см. пункт 6 20 лет / см. пункт 6

Затраты на организацию и проведение аукциона, руб.
2 492,81 2 341,62 3 732,99

+ затраты на объявление в СМИ

№ лота 4 5

Предмет аукциона право заключения договора аренды земельного участка

Адрес земельного участка
Солигорский р-н, 

г. Солигорск по ул. Строителей

Солигорский р-н, Старобинский с/с, д. Поварчицы, 

по ул. Советская

Кадастровый номер 625050100001003063 625086202101000352

Площадь, га 0,2609 0,0742

Назначение земельного участка в соответствии с единой 
классификацией назначения объектов недвижимого 

имущества (целевое назначение)

размещение объектов многоквартирной жилой застройки (строительство и обслуживание многоквартирного жилого дома 
повышенной комфортности)

размещение объектов розничной торговли 
(строительство и обслуживание магазина) 

Условия инженерного развития инфраструктуры застраивае-
мой территории*

имеется транспортная и инженерная инфраструктура
имеются асфальтированные подъездные пути, возможность 

подключения к сетям электроснабжения, газоснабжения и связи

Характеристика расположенных на участке инженерных 
коммуникаций и сооружений

земельные участки, расположенные в охранных зонах сетей и сооружений теплоснабжения – 0,0272 га, линий связи 
и радиофикации – 0,0197 га, электрических сетей – 0,0015 га, объектов газораспределительной системы – 0,0423 га

земельные участки, расположенные в охранных зонах 
линий связи и радиофикации, – 0,0036 га

Начальная цена продажи, руб. 43 978,66 212,54

Сумма задатка, руб. 8 795,00 42,00

Срок аренды земельного участка / условия продажи

10 лет / 1. после ввода объекта в эксплуатацию безвозмездно передать в собственность Солигорского района жилые 
помещения в количестве 10 процентов общей площади 

(на основании подпункта 1.5. пункта 1 решения Минского облисполкома от 14 ноября 2014 г. № 978); 2. см. пункт 6

20 лет / см. пункт 6

Затраты на организацию и проведение аукциона, руб.
3 072,84 3 345,40

+ затраты на объявление в СМИ

*в разделе указаны коммуникации, к которым возможно подключение в указанном 
населенном пункте. 
Продавец: Солигорский районный исполнительный комитет (далее – райисполком), 
223710, г. Солигорск, ул. Козлова, 35. 
Порядок проведения аукциона и порядок оформления участия в торгах определяются 
Гражданским кодексом Республики Беларусь, Положением о порядке организации 
и проведения аукционов на право заключения договоров аренды земельных участ-
ков, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 
26 марта 2008 г. № 462.
1. Аукцион состоится в  15.00 1 июля 2019 г. по адресу: г. Солигорск, ул. Козлова, 
35, зал заседаний райисполкома.
2. Для участия в аукционе необходимо представить следующие документы: 
2.1. заявление на участие в аукционе по установленной форме; при подаче за-
явления представитель юридического лица должен иметь паспорт, доверенность 
на участие в аукционе и на подписание документов, физическое лицо (или его 
представитель, участвующий в аукционе по нотариально удостоверенной доверен-
ности) – паспорт;
2.2. копии устава, учредительных документов, свидетельства о государственной 
регистрации юридического лица без нотариального засвидетельствования, документ 
с указанием банковских реквизитов (для юридического лица), копию свидетельства о 
государственной регистрации индивидуального предпринимателя без нотариального 
засвидетельствования (для индивидуальных предпринимателей), копию паспорта, 
выписку об открытии в филиале 633 АСБ «Беларусбанк» лицевого счета для воз-
врата задатка (для физических лиц);

2.3. документ, подтверждающий внесение суммы задатка (задатков) на расчетный 

счет райисполкома (УНН 601061003) № BY75 AKBB 3641 0000 0429 7660 0000 в 

филиал 633 АСБ «Беларусбанк», БИК AKBBBY21633, с отметкой банка, не позднее 

срока окончания приема документов на участие в аукционе – 25 июня 2019 г.;

2.4. гражданин, индивидуальный предприниматель или юридическое лицо заключает 

с райисполкомом соглашение о правах, обязанностях и ответственности сторон в 
процессе подготовки и проведения аукциона по установленной форме.
3. По лотам №№ 1—5 осуществляется ежегодная уплата арендной платы согласно 
кадастровой стоимости земельного участка и его целевому назначению.
4. Всем желающим предоставляется возможность предварительно ознакомиться с 
земельными участками и документацией. Осмотр земельных участков осуществля-
ется претендентами на участие в аукционе самостоятельно либо в сопровождении 
специалиста управления землеустройства райисполкома в согласованное время 
(рабочие дни) в течение установленного срока приема документов. 
5. Аукцион по каждому лоту состоится при наличии не менее двух участников. 
Победителем аукциона признается участник, предложивший в ходе торгов мак-
симальную цену.
6. Победитель аукциона либо единственный участник несостоявшегося аукциона 
обязан: 
      подписать протокол аукциона в день проведения аукциона;
      в течение 10 рабочих дней со дня утверждения в установленном порядке про-
токола о результатах аукциона внести плату за предмет аукциона (в счет оплаты 
засчитывается сумма  внесенного  задатка),  возместить  затраты  на  организацию  и  
проведение аукциона, в том числе расходы, связанные с изготовлением и предостав-
лением участникам аукциона документации, необходимой для его проведения; 
      не позднее 2 рабочих дней после совершения оплаты заключить с районным 
(сельским) исполнительным комитетом договор аренды земельного участка и осу-
ществить в двухмесячный срок после его заключения государственную регистрацию 
права на земельный участок;
      в течение одного месяца со дня осуществления государственной регистрации 

права на земельный участок обратиться в райисполком для получения разреши-

тельной документации на проектирование и строительство объекта;

      обеспечить соблюдение требований градостроительного паспорта земельного 
участка при осуществлении проектирования и строительства;
      в течение двух месяцев после получения разрешительной документации на про-
ектирование и строительство объекта заключить договор подряда на выполнение 
проектных работ;
      обеспечить разработку проектно-сметной документации в сроки, установленные 
Положением о порядке определения продолжительности разработки проектной доку-
ментации на строительство зданий и сооружений, утвержденным приказом Министер-
ства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 16 февраля 2005 г. № 40;
       согласовать и утвердить в установленном порядке разработанную проектно-
сметную документацию в течение трех месяцев;
       юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю не позднее 6 месяцев, 
а гражданину не позднее одного года со дня утверждения в установленном по-
рядке проектной документации на строительство объекта приступить к освоению 
земельного участка;
       осуществить строительство жилого дома – в сроки, установленные законодатель-
ством, иного объекта – в сроки, определенные проектно-сметной документацией;
      возместить в установленном порядке затраты на строительство, в том числе 
проектирование, объектов распределительной инженерной и транспортной инфра-
структуры к предоставленному земельному участку в соответствии с частью третьей 
подпункта 1.7 пункта 1 Указа Президента Республики Беларусь от 7 февраля 2006 г. 
№ 72 «О мерах по государственному регулированию отношений при размещении 
и организации строительства жилых домов, объектов инженерной, транспортной и 
социальной инфраструктуры».
7. Документы на участие в аукционе принимаются по адресу: г. Солигорск, 
ул. Козлова, 35, кабинет 244, с 8.00 до 13.00 и с 14.00 до 16.00 по рабочим дням 
со дня опубликования настоящего извещения и по 25 июня 2019 г. включительно. 

Контактные телефоны: 8(0174) 22 77 46, 22 55 23.


