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Закрытое акционерное общество 
«Цептер Банк»

Адрес: 220034, г. Минск, ул. Платонова, 1Б,
эл. адрес: info@zepterbank.by 
Тел. 331 89 49, факс 331 89 48

Данная финансовая отчетность размещена на сайте www.zepterbank.by

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 
31 декабря 2022 г.

 (в тысячах белорусских рублей)

№ 
п/п

Наименование статьи Символ
Пункт 

примечаний
2022 год 2021 год

1 2 3 4 5 6

1 АКТИВЫ 

2 Денежные средства 1101 4,1 6 776 3 533

3 Драгоценные металлы и драгоценные камни 1102 4,2  -  -

4 Средства в Национальном банке 1103 4,3 13 368 10 408

5 Средства в банках 1104 4,4 46 240 21 625

6 Ценные бумаги 1105 4,5 8 305 7 734

7 Кредиты клиентам 1106 4,6 56 319 78 419

8 Производные финансовые активы 1107 4,7  -  -

9 Долгосрочные финансовые вложения 1108 4,8  -  -

10 Основные средства и нематериальные активы 1109 4,9 19 237 14 579

11 Доходные вложения в материальные активы 1110 4,10 4 220 1 505

12 Имущество, предназначенное для продажи 1111 4,11 6 139 8 910

13 Отложенные налоговые активы 1112 4,12 90  -

14 Прочие активы 1113 4,13 2 446 2 749

15 ИТОГО активы 11 163 140 149 462

16 ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

17 Средства Национального банка 1201 4,14  - 4 083

18 Средства банков 1202 4,15 2 185 2 215

19 Средства клиентов 1203 4,16 101 155 90 942

20 Ценные бумаги банка 1204 4,17 3 327 4 465

21 Производные финансовые обязательства 1205 4,18  -  -

22 Отложенные налоговые обязательства 1206 4,19  -  -

23 Прочие обязательства 1207 4,20 1 198 643

24 ВСЕГО обязательства 120 107 865 102 348

25 СОБСТВЕННЫЙ КАПИТАЛ

26 Уставный фонд 1211 4,21 19 886 18 817

27 Эмиссионный доход 1212 4,22  -  -

28 Резервный фонд 1213 4,23 1 510 1 497

29 Фонды переоценки статей баланса 1214 4,24 15 824 11 204

30 Накопленная прибыль 1215 4,25 18 055 15 596

31 ВСЕГО собственный капитал 121 55 275 47 114

32 ИТОГО обязательства и собственный капитал 12 163 140 149 462

ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ 
за 2022 год

(в тысячах белорусских рублей)

№ 
п/п

Наименование статьи Символ
Пункт 

примечаний
2022 год 2021 год

1 2 3 4 5 6

1 Процентные доходы  2011 5,1 6 286 7 818

2 Процентные расходы  2012 5,1 2 569 3 825

3 Чистые процентные доходы 201 5,1 3 717 3 993

4 Комиссионные доходы  2021 5,2 3 402 2 103

5 Комиссионные расходы  2022 5,2 1 157 397

6 Чистые комиссионные доходы 202 5,2 2 245 1 706

7
Чистый доход по операциям с драгоценными 
металлами и драгоценными камнями 

203 5,3  -  -

8 Чистый доход по операциям с ценными бумагами 204 5,4 34 73

9 Чистый доход по операциям с иностранной валютой 205 5,5 4 879 1 423

10
Чистый доход по операциям с производными 
финансовыми инструментами

206 5,6  -  1

11 Чистые отчисления в резервы 207 5,7 1 709 (46)

12 Прочие доходы 208 5,8 3 252 3 231

13 Операционные расходы 209 5,9 8 658 9 916

14 Прочие расходы 210 5,10 387 334

15 Прибыль (убыток) до налогообложения 211 3 373 223

16 Расход (доход) по налогу на прибыль 212 4,12 909 59

17 ПРИБЫЛЬ (УБЫТОК) 2 2 464 164

18 Сведения о прибыли на одну акцию в белорусских рублях

19 Базовая прибыль на простую акцию 22 6 45,7149 3,1012

20 Разводненная прибыль на простую акцию 23  -  -

ОТЧЕТ ОБ ИЗМЕНЕНИИ СОБСТВЕННОГО КАПИТАЛА 
за 2022 год

 (в тысячах белорусских рублей)

№ 

п/п

Наименование 

показателей
Символ

Наименование статей собственного капитала

уставный 

фонд

эмисси-

онный 

доход

резервный 

фонд

накоп-

ленная 

прибыль 

(убыток)

фонды 

переоцен-

ки статей 

баланса

всего 

собст-

венный 

капитал

1 2 3 4 5 6 7 8 9

  Раздел I. За год, предшествующий отчетному

1 Остаток 31 декабря 2020 г. 3011 18 817  - 1 495 15 295 11 342 46 949

1.1

В том числе: 

результат от изменения учетной 

политики и (или) исправления 

существенных ошибок

30111  -  -  -  -  -  -

2
Изменения статей 

собственного капитала
3012  -  -  2 301 (138) 165

2.1
В том числе: 

совокупный доход
30121 x x x 164  - 164

2.2
направление прибыли 

на пополнение фондов
30122  - x  -  - x  -

2.3
операции с учредителями 

(участниками):
30123  -  -  -  - x  -

2.4
внесение в уставный фонд вкладов 

учредителей (участников)
301231  -  - x x x  -

2.5 выплата дивидендов акционерам 301232 x x x  - x  -

2.6
операции с акциями 

собственной эмиссии
301233  - x x x x  -

2.7

внесение акционерами денежных 

средств в резервный фонд, 

на покрытие убытков

301234 x x  -  - x  -

2.8
перераспределение между 

статьями собственного капитала
30125  -  -  - 138 (138)  -

2.9 прочие изменения 30126  -  -  2 (1)  -  1

3 Остаток 31 декабря 2021 г. 3013 18 817  - 1 497 15 596 11 204 47 114

  Раздел II. За отчетный год

4 Остаток 31 декабря 2021 г. 3011 18 817  - 1 497 15 596 11 204 47 114

5
Изменения статей 

собственного капитала
3012 1 069  - 13 2 459 4 620 8 161

5.1 В том числе: совокупный доход 30121 x x x 2 464 4 629 7 093

5.2
направление прибыли 

на пополнение фондов
30122  - x  -  - x  -

5.3
операции с учредителями 

(участниками):
30123  -  -  -  - x  -

5.4
внесение в уставный фонд вкладов 

учредителей (участников)
301231  -  - x x x  -

5.5 выплата дивидендов акционерам 301232 x x x  - x  -

5.6
операции с акциями 

собственной эмиссии
301233  - x x x x  -

5.7

внесение акционерами денежных 

средств в резервный фонд, 

на покрытие убытков

301234 x x  -  - x  -

5.8
перераспределение между 

статьями собственного капитала
30125  -  -  -  8 (9) (1)

5.9 прочие изменения 30126 1 069  - 13 (13)  - 1 069

6 Остаток 31 декабря 2022 г. 3013 19 886  - 1 510 18 055 15 824 55 275

ОТЧЕТ О ДВИЖЕНИИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ 
за 2022 год

(в тысячах белорусских рублей)

№ 
п/п

Наименование статьи Символ 
Пункт 
приме-
чаний

2022 г. 2021 г.

1 2 3 4 5 6

1 ПОТОКИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ОПЕРАЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

2 Полученные процентные доходы 70100 6 514 7 909

3 Уплаченные процентные расходы 70101 (2 973) (4 590)

4 Полученные комиссионные доходы 70102 3 334 2 095

5 Уплаченные комиссионные расходы 70103 (963) (397)

6
Чистый доход по операциям с драгоценными металлами 
и драгоценными камнями

70104  -  -

7 Чистый доход по операциям с ценными бумагами 70105 34 73

8 Чистый доход по операциям с иностранной валютой 70106 4 706 1 356

9
Чистый доход по операциям с производными 
финансовыми инструментами

70107  -  -

10 Прочие полученные доходы 70108 2 879 660

11 Прочие уплаченные расходы 70109 (8 134) (6 970)

12 Уплаченный налог на прибыль 70110 (1 061) (59)

13
Денежная прибыль (убыток) до изменения в операционных активах 
и операционных обязательствах – итого

701 4 336 77

14 Чистое снижение (прирост) денежных средств в Национальном банке 70200 92 191

15 Чистое снижение (прирост) денежных средств в банках 70201 (9 724) (4 452)

16
Чистое снижение (прирост) денежных средств в ценных бумагах 
(кроме приобретенных ценных бумаг, учитываемых 
по амортизированной стоимости)

70202 565  -

17
Чистое снижение (прирост) денежных средств в форме кредитов, 
выданных клиентам   

70203 24 618 23 800

18
Чистое снижение (прирост) денежных средств от производных 
финансовых активов

70204  -  -

19
Чистое снижение (прирост) денежных средств 
в прочих операционных активах 

70205 379 446

20 Потоки денежных средств от изменения операционных активов – итого 702 15 930 19 985

21 Чистый прирост (снижение) денежных средств Национального банка 70300 (3 933) 3 933

22 Чистый прирост (снижение) денежных средств банков 70301 (1 645) (1 238)

23 Чистый прирост (снижение) денежных средств клиентов 70302 3 069 (25 646)

24 Чистый прирост (снижение) денежных средств от ценных бумаг банка 70303 (1 487) (649)

25
Чистый прирост (снижение) денежных средств 
от производных финансовых обязательств

70304  -  -

26
Чистый прирост (снижение) денежных средств 
в прочих операционных обязательствах 

70305 2 293 (2 839)

27
Потоки денежных средств от изменения операционных 
обязательств – итого

703 (1 703) (26 439)

28
Чистый поток денежных средств, полученных (использованных) 
от операционной деятельности 

70 18 563 (6 377)

29 ПОТОКИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ИНВЕСТИЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

30
Приобретение основных средств, нематериальных активов 
и других долгосрочных активов 

71100 (2 139) (195)

31
Продажа основных средств, нематериальных активов 
и других долгосрочных активов 

71101 (140) 2 213

32
Приобретение долгосрочных финансовых вложений 
в уставные фонды других юридических лиц

71102  -  -

33
Продажа долгосрочных финансовых вложений в уставные фонды 
других юридических лиц

71103  -  -

34
Приобретение ценных бумаг, учитываемых по амортизированной 
стоимости

71104 (565)  -

35
Погашение (реализация) приобретенных ценных бумаг, 
учитываемых по амортизированной стоимости

71105  -  -

36
Чистый поток денежных средств, полученных (использованных) 
от инвестиционной деятельности 

71 (2 844) 2 018

37 ПОТОКИ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

38 Эмиссия акций 72100 1 069  -

39 Выкуп акций собственной эмиссии 72101  -  -

40 Продажа ранее выкупленных акций собственной эмиссии 72102  -  -

41 Выплата дивидендов 72103  -  -

42
Внесение акционерами денежных средств в резервный фонд, 
на покрытие убытков

72104  -  -

43
Чистый поток денежных средств, полученных (использованных) 
от финансовой деятельности 

72 1 069  -

44
Влияние изменений валютного курса 
на денежные средства и их эквиваленты 

73 5 234 (924)

45 Чистый прирост (снижение) денежных средств и их эквивалентов 74 22 022 (5 283)

46 Денежные средства и их эквиваленты на начало отчетного периода  740 x 29 501

47 Денежные средства и их эквиваленты на конец отчетного периода 741 51 523 x

Председатель Правления Корчагин Олег ИвановичПредседатель Правления Корчагин Олег Иванович

Главный бухгалтер Михалевич Оксана ВладимировнаГлавный бухгалтер Михалевич Оксана Владимировна

Дата подписания: 24 марта 2023 г.Дата подписания: 24 марта 2023 г.

Лицензия на осуществление бЛицензия на осуществление банковской деятельности, выданная Национальным банком анковской деятельности, выданная Национальным банком 
Республики Беларусь № 31 от 28 мая 2013 г. УНП 807000214Республики Беларусь № 31 от 28 мая 2013 г. УНП 807000214

Тел.: +375 17 308 74 50

www.assurance.by

ООО «Бизнес Ашуренс»

пр-т Победителей, 103, 

этаж 8, помещение 7

Минск, Беларусь 

220020

СВЕДЕНИЯ О СОВОКУПНОМ ДОХОДЕ 
за 2022 год 

(в тысячах белорусских рублей)

№ 
п/п

Наименование статьи Символ
Пункт 

примечаний
 2022 год  2021 год 

1 2 3 4 5 6

1 Прибыль (убыток) 301211 2 464 164

2 Прочие компоненты совокупного дохода 301212 4 629  -

В том числе:

2.1
переоценка основных средств 
и прочего имущества

3012121 4 629  -

2.2 переоценка нематериальных активов 3012122  -  -

2.3
переоценка ценных бумаг, 
учитываемых по справедливой стоимости 
через прочий совокупный доход

3012123  -  -

2.4 переоценка инструментов хеджирования 3012124  -  -

2.5 переоценка прочих статей баланса 3012125  -  -

3 ИТОГО совокупный доход 30121 7 093 164

ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ЭЛЕКТРОННЫХ ТОРГОВ В ФОРМЕ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА

Организатор аукциона 
и оператор ЭТП

ООО «ИПМ-Консалт оценка», 
г. Минск, ул. Мележа, 5/2, пом. 1703, оф. 4б. УНП 191224638 (www.ipmtorgi.by)

Продавец
ООО «Мармолада», 

г. Минск, ул. Тимирязева, д. 65Б, пом. 129, каб. 4. УНП 193480840

Предмет электронного аукциона  

грузовой специальный автобетоносмеситель Mercedes-Benz ACTROS 3332 B ABS-9DA, 
номер кузова Y3969364VB1041123/WDB9331621L551102, 2011 г. в. 

Местонахождение: Минский р-н, Крупицкий с/с, д. Аннополь

Начальная цена лота (без НДС) – 89 000,00 бел. руб. 

Условия аукциона: все мероприятия по снятию с учета в органах ГАИ, Гостехнадзора и иных регистрирующих 
органах происходят силами и за счет покупателя по доверенности от собственника имущества

Задаток 5 % от начальной цены предмета аукциона в белорусских рублях перечисляется на р/с BY92BELB
30120048350080226000 в ОАО «Банк БелВЭБ», г. Минск, БИК BELBBY2X; УНП 191224638; получатель платежа – 
ООО «ИПМ-Консалт оценка»

Срок подписания договора купли-продажи: 5 (пять) рабочих дней после проведения аукциона

Условия оплаты предмета электронных торгов

Победитель аукциона либо единственный участник аукциона, согласившийся приобрести предмет аукциона 
по начальной цене, увеличенной на 5 %, обязан оплатить предмет аукциона не позднее 5 (пяти) рабочих дней 
после подписания договора купли-продажи

Порядок проведения электронных торгов, критерии выявления победителя торгов, порядок оформления 
участия в торгах и результатов торгов, установлен регламентом электронной торговой площадки «ИПМ-
Торги», размещенным по адресу: www.ipmtorgi.by

Победитель электронных торгов либо единственный участник электронных торгов, согласившийся повысить 
начальную цену предмета электронных торгов на 5 %, обязан возместить организатору торгов затраты на их 
проведение и оплатить установленное вознаграждение в размере 6 % от цены продажи предмета электронных 
торгов в течение 3 (трех) рабочих дней после проведения электронных торгов

Организатор аукциона имеет право снять предмет аукциона с торгов в любое время, но не позднее чем за один 
день до наступления даты проведения аукциона.

Дата и время начала 
и окончания 

электронных торгов

Начало торгов: 05.05.2023 в 12.00. Окончание торгов: 05.05.2023 в 13.00.
Торги продлеваются на 10 минут с момента подачи ставки в случае, если ставка 
поступила менее чем за 10 минут до окончания торгов 

Дата и время окончания 
приема заявок

Заявки на участие в электронных торгах принимаются по 04.05.2023 до 17.00 
на ЭТП «ИПМ-Торги» по адресу www.ipmtorgi.by 

Контактные телефоны: +375 (17) 280 36 37; + 375 (29) 317 95 42, info@ipmtorgi.by

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
НА СТРОИТЕЛЬСТВО ОБЪЕКТА 

«Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями 
общественного назначения по ул. Жуковского и наземным паркингом 

со встроенными помещениями общественного назначения»
2 пусковой комплекс – встроенные помещения наземного паркинга

АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ГОДОВОЙ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ 
БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ) ОТЧЕТНОСТИ

Председателю Правления, главному бухгалтеру
Закрытого акционерного общества «Цептер Банк»

Исх. №: 04-05/40/1
Дата: 24 марта 2023 года

Заключение по годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности

Аудиторское мнение 

Мы провели аудит годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности  Закрытого 
акционерного общества «Цептер Банк» (далее — ЗАО «Цептер Банк» или «аудируемое лицо») 
(место нахождения: Республика Беларусь, 220034, г. Минск,  ул. Платонова, 1Б; сведения о 
государственной регистрации: зарегистрировано Национальным банком Республики Беларусь 
13 ноября 2008 года, регистрационный номер в Едином государственном регистре юридических 
лиц и индивидуальных предпринимателей: 807000214), состоящей из: 
 бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2022 года;
 отчетов о прибылях и убытках, об изменении собственного капитала, о движении денежных 
средств за год, закончившийся на указанную дату;
 примечаний к годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, предусмо-
тренных законодательством Республики Беларусь.
По нашему мнению, прилагаемая годовая индивидуальная бухгалтерская (финансовая) отчет-
ность достоверно во всех существенных аспектах отражает финансовое положение  ЗАО «Цептер 
Банк» по состоянию на 31 декабря 2022 года, финансовые результаты его деятельности и измене-
ния его финансового положения, в том числе движение денежных средств за год, закончившийся 
на указанную дату, в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

Основание для выражения аудиторского мнения 

Мы провели аудит в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь от 12 июля 
2013 года № 56-3 «Об аудиторской деятельности», Инструкции «О регулировании аудиторской 
деятельности в банках, банковских группах и банковских холдингах», утвержденной поста-
новлением Правления Национального банка Республики Беларусь от  11 декабря 2019 года 
№ 495, и национальных правил аудиторской деятельности, утвержденных Министерством 
финансов Республики Беларусь.
Наши обязанности в соответствии с этими требованиями описаны далее в разделе «Обязан-
ности аудиторской организации по проведению аудита годовой индивидуальной бухгалтерской 
(финансовой) отчетности» нашего аудиторского заключения.  
Мы независимы по отношению к аудируемому лицу в соответствии с требованиями За-
кона Республики Беларусь от 12 июля 2013 года № 56-3 «Об аудиторской деятельности», 
национальных правил аудиторской деятельности, утвержденных Министерством финансов 
Республики Беларусь, и Кодекса этики профессиональных бухгалтеров, принятого Советом 
по международным стандартам этики для бухгалтеров, и нами соблюдались прочие принципы 
профессиональной этики в соответствии с данными требованиями. 
Мы считаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными 
и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего аудиторского мнения.

Важные обстоятельства

Мы обращаем внимание на информацию, изложенную в Примечании 9 «Нормативный капитал» 
годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, касающуюся факта нару-
шения Банком в отчетном периоде норматива минимального размера нормативного капитала, 
установленного Инструкцией о нормативах безопасного функционирования, утвержденной по-
становлением Правления Национального банка Республики Беларусь от  28 сентября 2006 года 
№ 137. По состоянию на 31 декабря 2022 года и на дату выпуска настоящего аудиторского 
заключения норматив выполняется.  
Мы не выражаем модифицированное мнение в связи с этим вопросом.

Ключевые вопросы аудита   

Ключевые вопросы аудита отчетности — это вопросы, которые, согласно нашему профес-
сиональному суждению, являлись наиболее значимыми для проводимого аудита годовой 
индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности за текущий период. Эти вопросы 
были рассмотрены в контексте аудита годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) 

отчетности в целом и при формировании нашего аудиторского мнения об этой отчетности, 
и мы не выражаем отдельного мнения об этих вопросах.
Специальные резервы на покрытие возможных убытков по кредитам клиентам
Классификация кредитов по группам риска и формирование резервов на покрытие возмож-
ных убытков осуществляется ЗАО «Цептер Банк» на основе локальных правовых актов и в 
соответствии с требованиями «Инструкции о порядке формирования и использования специ-
альных резервов на покрытие возможных убытков по активам и операциям, не отраженным 
на балансе» № 138, утвержденной Правлением Национального банка Республики Беларусь 
от 28 сентября 2006 года.
Определение достаточности величины резерва на покрытие возможных убытков по кредитам, 
предоставленных клиентам, является ключевой областью суждения руководства ЗАО «Цептер 
Банк». Оценка кредитного риска является процессом, включающим значительное использо-
вание профессионального суждения, использование допущений, а также включающей анализ 
различных факторов, в том числе финансового состояния заемщика, ожидаемых будущих 
денежных потоков, стоимости реализации объектов залога и прочее.
В силу существенности сумм кредитов, предоставленных клиентам, которые составляют 35 % 
от общего объема активов, а также высокого уровня субъективности суждений, используемых 
для расчета соответствующих резервов, расчет резерва на покрытие возможных убытков по 
кредитам клиентам представляет собой один из ключевых вопросов аудита отчетности. Также 
нами отмечена высокая концентрация кредитного портфеля юридических лиц.
Примечания 4.6 «Кредиты клиентам», 5.7 «Чистые отчисления в резервы» и 14 «Кредитный риск» 
годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности содержат подробную инфор-
мацию о специальных резервах на покрытие возможных убытков по кредитам клиентам.
Наши аудиторские процедуры включали в себя изучение процесса создания специальных 
резервов по кредитам, включая изучение кредитных договоров, договоров обеспечения, 
анализ допущений, используемых ЗАО «Цептер Банк» при расчете резерва.
В отношении существенных, индивидуально анализируемых нами кредитов мы провели анализ 
финансового состояния кредитополучателей, признаков негативной информации и финансовой 
неустойчивости, наличия просроченной и реструктуризированной задолженности, проверили 
соответствие порядка классификации кредитополучателя по группам риска требованиям 
внутренних локальных правовых актов ЗАО «Цептер Банк». Мы провели анализ ожидаемых 
будущих денежных потоков, в том числе стоимости реализуемого залога на основании анализа 
допущений, используемых руководством ЗАО «Цептер Банк».
В отношении резервирования кредитов, оцениваемых на коллективной основе, наши аудитор-
ские процедуры включали в себя анализ подходов по формированию специальных портфелей 
однородных кредитов, методики расчета резерва.
Мы проанализировали информацию, представленную в примечаниях, на предмет полноты и 
соответствия требованиям законодательства Республики Беларусь.
Полученные аудиторские доказательства в результате выполненных аудиторских процедур, 
включая вышеуказанные, являются достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием 
для выражения нашего аудиторского мнения.

Обязанности аудируемого лица по подготовке годовой индивидуальной бухгалтерской 

(финансовой) отчетности

Руководство аудируемого лица несет ответственность за подготовку и достоверное пред-
ставление годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии 
с законодательством Республики Беларусь и организацию системы внутреннего контроля, 
которую руководство аудируемого лица считает необходимой для подготовки годовой индиви-
дуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, не содержащей существенных искажений, 
допущенных вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий.
При подготовке годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство 
аудируемого лица несет ответственность за оценку способности аудируемого лица продол-
жать свою деятельность непрерывно и уместности применения принципа непрерывности 
деятельности, а также за надлежащее раскрытие в годовой индивидуальной бухгалтерской 
(финансовой) отчетности в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывно-
сти деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать 
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него  отсутствует какая-либо иная 
реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения  деятельности.
Лица, наделенные руководящими полномочиями, несут ответственность за осуществление 
надзора за процессом подготовки годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) 
отчетности аудируемого лица.

Обязанности аудиторской организации по проведению аудита годовой индивидуаль-

ной бухгалтерской (финансовой) отчетности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая индивидуальная 
бухгалтерская (финансовая) отчетность аудируемого лица не содержит существенных иска-
жений вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий, и в составлении аудиторского 
заключения, включающего выраженное в установленной форме аудиторское мнение.

Разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является 
гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с требованиями Закона Республи-
ки Беларусь от 12 июля 2013 года № 56-3 «Об аудиторской деятельности», Инструкции 
«О регулировании аудиторской деятельности в банках, банковских группах и банковских 
холдингах», утвержденной постановлением Правления Национального банка Республики 
Беларусь от 11 декабря 2019 года № 495, и национальных правил аудиторской деятель-
ности, утвержденных Министерством финансов Республики Беларусь, позволяет выявить 
все имеющиеся существенные искажения. Искажения могут возникать в результате ошибок 
и (или) недобросовестных действий и считаются существенными, если можно обоснованно 
предположить, что в отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические 
решения пользователей годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, 
принимаемые на ее основе.
В рамках аудита, проводимого в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь 
от 12 июля 2013 года № 56-3 «Об аудиторской деятельности», Инструкции «О регулиро-
вании аудиторской деятельности в банках, банковских группах и банковских холдингах», 
утвержденной постановлением Правления Национального банка Республики Беларусь от  
11 декабря 2019 года № 495, и национальных правил аудиторской деятельности, утвержденных 
Министерством финансов Республики Беларусь, мы применяем профессиональное суждение 
и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. 
Кроме того, мы выполняем следующее:
 выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой индивидуальной бухгал-
терской (финансовой) отчетности вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий; 
разрабатываем и выполняем аудиторские процедуры, в соответствии с оцененными рисками, 
направленные на снижение этих рисков; получаем аудиторские доказательства, являющиеся 
достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения аудиторского мне-
ния. Риск необнаружения существенных искажений годовой индивидуальной бухгалтерской 
(финансовой) отчетности в результате недобросовестных действий выше риска необнаружения 
искажений в результате ошибок, так как недобросовестные действия, как правило, подразуме-
вают наличие специально разработанных мер, направленных на их сокрытие;  
 получаем понимание системы внутреннего контроля аудируемого лица, имеющей отно-
шение к аудиту годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, с целью 
планирования аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам аудита, но не с 
целью выражения аудиторского мнения относительно эффективности функционирования 
этой системы;
 оцениваем надлежащий характер применяемой аудируемым лицом учетной политики, 
а также обоснованности учетных оценок и соответствующего раскрытия информации в годовой 
индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности;
 оцениваем правильность применения руководством аудируемого лица допущения о не-
прерывности деятельности, и на основании полученных аудиторских доказательств делаем 
вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, 
в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого 
лица продолжать свою деятельность непрерывно. Если мы приходим к выводу о наличии такой 
существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в аудиторском заключении 
к соответствующему раскрытию данной информации в годовой индивидуальной бухгалтер-
ской (финансовой) отчетности. В случае, если такое раскрытие информации отсутствует или 
является ненадлежащим, нам следует модифицировать аудиторское мнение. Наши выводы 
основываются на аудиторских доказательствах, полученных до даты подписания аудиторского 
заключения, однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое 
лицо утратит способность продолжать свою деятельность непрерывно;  
 оцениваем общее представление годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) 
отчетности, ее структуру и содержание, включая раскрытие информации, а также оцениваем, 
обеспечивает ли годовая индивидуальная бухгалтерская (финансовая) отчетность достоверное 
представление о лежащих в ее основе операциях и событиях.
Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, наделенными руководящими 
полномочиями, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированных 
объеме и сроках аудита, а также о значимых вопросах, возникших в ходе аудита, в том числе 
о значительных недостатках системы внутреннего контроля.  
Мы предоставляем лицам, наделенным руководящими полномочиями, заявление о том, что 
нами были выполнены все этические требования в отношении соблюдения принципа неза-
висимости и до сведения этих лиц была доведена информация обо всех взаимоотношениях 
и прочих вопросах, которые можно обоснованно считать угрозами нарушения принципа неза-
висимости, и, если необходимо, обо всех предпринятых мерах предосторожности.
Из числа вопросов, которые мы довели до сведения лиц, наделенных руководящими полно-
мочиями, мы определяем вопросы, которые были наиболее значимыми для аудита годовой 
индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности за текущий период и, следовательно, 
являются ключевыми вопросами аудита. Мы описываем эти вопросы в нашем аудиторском 
заключении, кроме случаев, когда публичное раскрытие информации об этих вопросах за-
прещено законодательством или, когда в крайне редких случаях мы приходим к выводу о 

том, что информация о каком-либо вопросе не должна быть сообщена в нашем заключении, 
так как можно обоснованно предположить, что отрицательные последствия сообщения такой 
информации превысят общественно значимую пользу от ее сообщения.

Заключение по отдельным проверяемым вопросам

В наши дополнительные обязанности по договору оказания аудиторских услуг по аудиту 
годовой индивидуальной бухгалтерской (финансовой) отчетности, а также в соответствии 
с пунктом 14 постановления Правления Национального банка Республики Беларусь от 
31 октября 2006 года № 172 «Об установлении форм отчетности и утверждении инструкции 
о порядке составления и представления пруденциальной отчетности» (далее — «Инструкция 
№ 172») также входит оценка методики расчетов и достоверности информации, включенной в 
формы пруденциальной отчетности 2801 «Отчет о достаточности капитала, величине леверед-
жа, внутренней процедуре оценки достаточности капитала и управлении рисками» (раздел  I 
«Расчет достаточности нормативного капитала и величины левереджа»), 2807 «Отчет о раз-
мере специальных резервов на покрытие возможных убытков по активам, подверженным 
кредитному риску, и операциям, не отраженным на балансе» и 2809 «Расчет ликвидности» 
(раздел I «Расчет величины покрытия ликвидности и чистого стабильного фондирования»), 
составленные ЗАО «Цептер Банк» на основании годовой индивидуальной бухгалтерской 
(финансовой) отчетности по состоянию на 31 декабря 2022 года (далее — «формы пруден-
циальной отчетности»).
Мы провели аудит прилагаемых форм пруденциальной отчетности в соответствии с требова-
ниями Закона Республики Беларусь от 12 июля 2013 года № 56-3 «Об аудиторской деятель-
ности», Инструкции «О регулировании аудиторской деятельности в банках, банковских группах 
и банковских холдингах», утвержденной постановлением Правления Национального банка 
Республики Беларусь от 11 декабря 2019 года № 495, и национальных правил аудиторской 
деятельности, утвержденных Министерством финансов Республики Беларусь. 
Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными 
и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения аудиторского мнения в отношении 
указанных отдельных проверяемых вопросов.
Ответственность за подготовку, правильность и достоверность данных форм пруденциальной 
отчетности несет руководство аудируемого лица. В наши обязанности входит проверка данных 
форм пруденциальной отчетности на соответствие требованиям Инструкции № 172.
По нашему мнению, вышеназванные формы пруденциальной отчетности составлены во всех 
существенных аспектах в соответствии с требованиями Инструкции № 172.

Руководитель Руководитель 
задания задания 
(доверенность (доверенность 
№ 16-10-2022 № 16-10-2022 
от 01.10.2022)от 01.10.2022)

И.И. КоваленкоИ.И. Коваленко
(свидетельство о соответствии квалификационным (свидетельство о соответствии квалификационным 
требованиям и требованиям к деловой репутации, требованиям и требованиям к деловой репутации, 
предъявляемым к аудиторам, оказывающим ауди-предъявляемым к аудиторам, оказывающим ауди-
торские услуги в банках № 73 от 04.12.2013;торские услуги в банках № 73 от 04.12.2013;
квалификационный аттестат аудитора № 0002117квалификационный аттестат аудитора № 0002117
от 27.06.2013, рег. № 1938)от 27.06.2013, рег. № 1938)

Руководитель Руководитель 
аудиторской группыаудиторской группы

А.С. Мисюк А.С. Мисюк 
(свидетельство о соответствии квалификационным (свидетельство о соответствии квалификационным 
требованиям и требованиям к деловой репутации, требованиям и требованиям к деловой репутации, 
предъявляемым к аудиторам, оказывающим ауди-предъявляемым к аудиторам, оказывающим ауди-
торские услуги в банках № 93 от 21.01.2016;торские услуги в банках № 93 от 21.01.2016;
квалификационный аттестат аудитора № 0002095 квалификационный аттестат аудитора № 0002095 
от 27.12.2012, рег. № 1918)от 27.12.2012, рег. № 1918)

Дата аудиторского заключения: 24 марта 2023 года

Место выдачи аудиторского заключения: г. Минск, Республика Беларусь

Дата получения аудиторского заключения аудируемым лицом: 
24 марта 2023 года 

Должность, Ф.И.О. ____________________________________   Подпись______________

СВЕДЕНИЯ ОБ АУДИТОРСКОЙ ОРГАНИЗАЦИИ:
Наименование: ООО «Бизнес Ашуренс»

Место нахождения:
Республика Беларусь, 220020, г. Минск, пр. Победителей, 103, 
8 этаж, помещение 7

Дата государственной регистрации:
Свидетельство о государственной регистрации выдано Мин-
ским городским исполнительным комитетом от 04.07.2022

Регистрационный номер в Едином государствен-
ном регистре юридических лиц и индивидуаль-
ных предпринимателей:

190241132

Регистрационный номер в реестре аудиторских 
организаций 

10028

ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

Застройщик: ОАО «Минский домостроительный 
комбинат» – зарегистрировано в Едином государ-
ственном регистре юридических лиц и индивидуаль-
ных предпринимателей решением Мингорисполкома 
от 14 февраля 2001 г. за № 100258980.

Юридический (почтовый) адрес: 220015, г. Минск, 

ул. Пономаренко, 43, телефоны для справок: 
(017) 395 48 60, (017) 360 58 64, +375 44 777 11 58.

Прием заявлений и заключения договоров: поне-
дельник – четверг с 8.15–16.30, обед с 12.00–12.45, 
пятница с 8.15–15.00, обед с 12.00–12.45.

В течение трех предшествующих лет ОАО «Минский 
домостроительный комбинат» в качестве Застройщика 
(заказчика) построены следующие объекты:

«Многоквартирный жилой дом на ул. Серова 
на месте снесенного дома № 54» апрель 2019 г. – 
декабрь 2019 г.

«Многоквартирный жилой дом с подземной гараж-
стоянкой со сносом здания по пр-ту Партизанскому, 
71Б» – сентябрь 2020 г.;

«Многоквартирный жилой дом в границах ул. Ша-
ранговича – ул. Панченко – МКАД» – ноябрь 2022 г.;

«Многоквартирный жилой дом в районе улиц 
Серова, Любанской № 36 по детальному плану» – 
декабрь 2022 г.

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА 

Проект разработан УП «Проектное управление» 
ОАО «Минскпромстрой»

Результат государственной экспертизы проек т -
ной документации.

Заключение государственной экспертизы (положи-
тельное): РУП «Главгосстройэкспертиза» № 486-15/19 
от 14.10.2019 г. Заключение государственной экспер-
тизы (положительное) № 213-15/20 от 21.05.2020 г.

Решение Мингорисполкома «Об изъятии, предо-
ставлении земельных участков, разрешении строи-
тельства» от 13.02.2020 г. № 408.

Свидетельство (удостоверение) о государствен-
ной регистрации создания земельного участка и сви-
детельство (удостоверение) о государственной реги-
страции земельного участка от 10 марта 2020 года 
№ 500/1805-1721.

Извещение о получении уведомления и регистра-
ции объекта строительства Инспекции Госстройнад-
зора по г. Минску от 17 октября 2019 г. № 03/447. 
Объект зарегистрирован 17 октября 2019 года под 
№ 2-204Ч-070/19.

Заказчиком и генеральным подрядчиком по строи-
тельству объекта выступает ОАО «Минский домо-
строительный комбинат».

Сведения об этапах строительства 
и сроках его реализации.

Начало строительства – октябрь 2019 г. Срок вво-
да объекта в эксплуатацию – май 2023 года.

Проектируемый объект расположен в Октябрь-
ском административном районе г. Минска.

Участок объекта ограничен с севера-востока и юга 
улицами Быховская, Жуковского и Сенницкая – соот-
ветственно.

Здание гараж-стоянки – открытого типа, 5-этаж-
ное, со встроенными помещениями административно-
торгового назначения. Конструктивная схема здания – 

монолитный железобетонный каркас. Наружные 
стены первого этажа – из монолитного железобе-
тона и керамического блока поризованного пусто-
телого с утеплением снаружи по типу легкой шту-
катурной системы. Перегородки, разделяющие 
административно-торговые помещения – из кирпи-
ча керамического полнотелого толщиной 120 мм. 
Во встроенных административно-торговых помеще-
ниях финишная отделка поверхностей стен, потолков 
и полов проектом не предусматривается. Двери – 
металлические с заводской отделкой. Окна – профиль 
ПВХ, двухкамерные стеклопакеты.

По настоящей проектной декларации для граждан, 
индивидуальных предпринимателей и юридических лиц 
предлагаются для заключения договоров создания объ-
ектов долевого строительства встроенные помещения, 
расположенные на 1-м этаже наземного паркинга:

административно-торговое помещение № 1 общей 
площадью 134,19 кв. м;

административно-торговое помещение № 2 общей 
площадью 132,10 кв. м;

административно-торговое помещение № 3 общей 
площадью 134,02 кв. м;

административно-торговое помещение № 4 общей 
площадью 110,81 кв. м;

административно-торговое помещение № 8 общей 

площадью 698,08 кв. м;

административно-торговое помещение № 9 общей 
площадью 81,03 кв. м;

административно-торговое помещение № 10 об-
щей площадью 115,53 кв. м;

Стоимость 1 кв. м общей площади встроенных 
помещений паркинга в зависимости от проектной 
площади составляет: 

- от 81 кв. м до 135 кв. м – 4 500,00 рублей с НДС,

- от 690 кв. м – 4 400,00 рублей с НДС.

Оплата взноса в размере 60 % от цены догово-
ра осуществляется в течение 10 календарных дней 
с даты регистрации договора в Мингорисполкоме, 
остальная сумма вносится ежемесячно равными до-
лями до 01.09.2023.

Порядок приема заявлений от граждан, 
желающих принять участие 

в долевом строительстве

Принятие и регистрация заявлений потенциаль-
ных дольщиков о заключении договоров, заклю-
чение договоров создания объектов долевого 
строительства осуществляется группой долевого 
строительства ОАО «Минский домостроительный 
комбинат» (каб. 304Б) с 11 апреля 2023 года по адре-
су: г. Минск, ул. Пономаренко, 43, понедельник – 
четверг с 8.00–16.00, пятница – с 8.00 до 15.00, обед 
с 12.00–12.30.

Для подачи заявления гражданину необходимо – 
личное присутствие, гражданский паспорт, юриди-
ческому лицу, индивидуальному предпринимателю – 
документы, подтверждающие государственную реги-
страцию индивидуального предпринимателя, юриди-
ческого лица, документ, удостоверяющий личность 
гражданина – индивидуального предпринимателя, 
представителя или должностного лица, документ, под-
тверждающий полномочия на подписание заказа на 
выполнение работ (доверенность, приказ, решение, 
иной документ).

Гл. бухгалтер Михалевич О.В.Гл. бухгалтер Михалевич О.В.


