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ЛІК ВІД НУЮ КВА ТЭ РУ 
ТРЭ БА ПА ШУ КАЦЬ

Та ма ра Лой ка, г. Мінск:
— Бы вае, што ў ста лі цы пра да юць ква тэ ры «тэр-

мі но ва». Звы чай на, ца на на іх мен шая за ры нач ную. 
Ка му та кія ква тэ ры пра па ну юць у пер шую чар гу? 
Мо жа быць, маг чы ма па кі нуць у агенц тве не ру-
хо мас ці спе цы яль ную за яў ку? І коль кі гэ та бу дзе 
каш та ваць?

— Агенц твы пас ля за клю чэн ня да га во ра з пра даў-
цом вы стаў ля юць рэ кла му ква тэ ры ва ўсіх срод ках 
ма са вай ін фар ма цыі. Та му мож на прос та са чыць за 
аб наў лен нем ін фар ма цыі ў СМІ. Мож на за клю чыць 
да га вор з агенц твам не ру хо мас ці на пад бор ва ры ян ту 
ква тэ ры. Та ды агенц тва зой мец ца по шу кам ме на ві та 
для вас. Так са ма вы мо жа це па тэ ле фа на ваць у агенц-
твы і па кі нуць сваю за яў ку дыс пет ча ру. На прык лад, 
на куп лю ква тэ ры кош там да 45 ты сяч. Гэ та бу дзе 
бяс плат на. Пры з'яў лен ні та кой ква тэ ры вам мо гуць 
па тэ ле фа на ваць, але не аба вяз ко ва, бо да га вор на 
пад бор ва ры ян та не за клю ча ны. На тан ныя ква тэ ры 
па куп ні кі і так хут ка зна хо дзяц ца. Хто пер шы за клю-
чыць да га вор, той і за бя рэ.

Кар. «Звяз ды»:
— А коль кі сён ня каш ту юць са мыя тан ныя ква-

тэ ры ў Мін ску?
— Ну вось, на прык лад, ад на па ка ё вая ква тэ ра пло-

шчай 38 кв. мет раў на вул. Кно ры на каш туе 39 ты сяч 
до ла раў. Вул. Ша шэй ная і Гры ба е да ва — па 41,5 ты-
ся чы. Ураль ская — 42 ты ся чы. Зра зу ме ла, што гэ та 
пер шыя ці апош нія па вер хі, па нэль ныя да мы. Ад нак 
усё роў на ві даць, што цэ ны знач на зні зі лі ся. Гля дзі це: 
да 45 ты сяч ёсць ка ля 20 ква тэр. Не каль кі ме ся цаў 
та му мі ні маль ная ца на скла да ла 50 ты сяч.

— Сён ня сва бод ных вя лі кіх гро шай у лю дзей 
па мен ша ла. Ці прак ты ку юць агенц твы аб ме ны?

— Ней кай спе цы яль най сіс тэ мы ня ма. Ча сам та кія 
ва ры ян ты су стра ка юц ца. Ад нак гэ та вель мі скла да на. 
Ква тэ ры па він ны па да бац ца абод вум гас па да рам — 
гэ та цяж ка. Але аб мен праз про даж — доб ры спо саб 
вы ра шэн ня жыл лё ва га пы тан ня. У на шай кра і не звы-
чай на про даж ква тэр — гэ та «лан цу жок». Ад 2 да 7-8 
ква тэр. Са мы га лоў ны тут той, хто мае жы выя гро шы. 
Ён ста іць на ча ле гэ та га «лан цуж ка». У ма ёй прак ты-
цы са мы доў гі скла даў ся з 12 ква тэр, і з іх толь кі адзін 
гас па дар да ваў жы выя гро шы, ас тат нія пра да ва лі і 
куп ля лі но вае. Ледзь усе лю дзі ў офі се змяс ці лі ся. Мы 
ча ты ры га дзі ны толь кі афарм ля лі ўсе да ку мен ты. По-
тым на тоў пам пай шлі да на та ры у са.

— Што мо жа быць з цэ на мі на пры кан цы го да?
— Са бе кошт квад рат на га мет ра ў кар кас на-блоч-

ным до ме скла дае ка ля 800 до ла раў. Ні жэй за са бе-
кошт ца на не пой дзе, бо за бу доў шчык так са ма хо ча 
неш та за ра біць. Тым бо лей што бу даў ніц тва ў Мін ску 
згорт ва ец ца для звы чай ных чар га ві коў. Толь кі льгот ні-
кі мо гуць раз ліч ваць на ней кі рух. Ёсць яшчэ ад на ці ка-
вая тэн дэн цыя: мно гія пра даў цы гля дзяць кошт ква тэр 
у га зе це, а трэ ба гля дзець ца ну здзел кі. На прык лад, 
ся рэд няя ца на пра па но вы ў кра са ві ку скла да ла 1653 
до ла ры за кв. метр, а ся рэд ні кошт здзел кі — 1359 
до ла раў за кв. метр. Роз ні ца ў 300 до ла раў. І атрым-
лі ва ец ца, што пра даў цы мо гуць скід ваць да 10 ты сяч 
до ла раў з пра даж на га кош ту аб' ек та. Гэ та ад бы ва ец ца 
з-за та го, што мно гія ста вяць яшчэ ле таш нія цэ ны і не 
змя ня юць іх. Мы ма ем шмат ква тэр, да га во ры па якіх 
бы лі за клю ча ны яшчэ ў ліс та па дзе 2014 го да.

— На коль кі ах вот на лю дзі зга джа юц ца на зні-
жэн не ца ны?

— Ёсць тыя, хто ра зу мее сі ту а цыю і ідзе на зні жэн-
не, бо ве да юць, што праз не ка то ры час ца на мо жа 
зні зіц ца яшчэ больш. І ме на ві та яны вы ра ша юць сваё 
ква тэр нае пы тан не сён ня. Але боль шасць ста іць на 
сва ім. Ся род агуль най коль кас ці пра даў цоў пер шых 
ка ля 40%. Ас тат нія ча ка юць — не зра зу ме ла ча го. 
Хут чэй за ўсё, да кан ца го да яшчэ бу дзе ня знач нае 
зні жэн не. На ват у па чат ку на ступ на га го да яно мо жа 
не спы ніц ца. Ні я кіх пе рад умоў для па вы шэн ня я не 
ба чу. Па куль кры зіс не скон чыц ца, ры нак не ру хо мас ці 
рас ці не бу дзе.

— Лю дзі, у якіх ёсць сва бод ныя гро шы, сён ня 
ўклад ва юц ца ў не ру хо масць?

— Не, яны ча ка юць яшчэ боль ша га зні жэн ня.
— Ці куп ля юць на шу не ру хо масць за меж ні кі?
— У мі ну лым і па за мі ну лым го дзе вель мі ак тыў на 

скуп ля лі не ру хо масць ра сі я не. Сё ле та гэ тая тэн дэн-
цыя рэз ка знік ла.

— А што куп ля лі?
— Роз нае — і са мае тан нае, і да ра гое. Мно гія прос та 

ўклад ва лі гро шы. Не ка то рыя за ста ва лі ся жыць тут.
— А ці ёсць сён ня здзел кі па эліт ным жыл лі?
— Ёсць, ха ця і не так шмат, як ра ней.
— А хто куп ляе да ра гія ква тэ ры?
— На прык лад, ле тась мы пра да лі ква тэ ру за 275 

ты сяч до ла раў. Ку піў ма ла ды ча ла век, га доў 35. Па 
знеш нім вы гля дзе не ска жаш, што ён вель мі ба га ты. 
Чыс тыя гро шы, без крэ ды таў.

«КА ВА ЛА ЧАК» 
ДА ЧЫ ПРА ДАЦЬ 
ПРАБ ЛЕ МА ТЫЧ НА

Аляк сей Са ўчан ка, г. Мінск:
— Ня даў на па мёр лі баць кі. Ад іх за ста ла ся да-

ча. Ёсць брат, жыць з якім на гэ тай да чы ра зам не 
атрым лі ва ец ца, бо на шы жон кі не ла дзяць. Та му 
брат ту ды ез дзіць з сям' ёй, а мы хо чам пра даць 
сваю част ку. Як пры му сіць бра та да про да жу ўсёй 
да чы (бо вы ку пляць маю част ку ён не хо ча)?

— У про да жы ва шай част кі ня ма ні я кіх праб лем, ка-
лі да ча пры ват ная. Але пры му сіць бра та вы ку піць ва шу 
част ку або пра даць сваю ні хто не мо жа. У той жа час і 
пра даць не ка му чу жо му па ло ву до ма вель мі скла да на. 
У бу ду чы ні па куп ні ку част кі да чы мо жа спат рэ біц ца 
су до вае ра шэн не аб вы зна чэн ні па рад ку ка ры стан ня 
да чай. Трэ ба спра ба ваць да маў ляц ца з бра там.

Кар. «Звяз ды»:
— А ці бы ва лі ў ва шай прак ты цы та кія вы пад кі, 

ка лі на са мрэч уда ва ла ся пра даць па ло ву да чы?

— На конт дач ні чо га не ма гу ска заць. А вось з ква-
тэ ра мі больш прэ цэ дэн таў. Бы вае і та кое, што на ват 
куп ля юць до лю ў ад на па ка ё вай ква тэ ры.

Люд мі ла Іо сі фаў на, г. Мінск:
— Доб ры дзень! Мы ста ра ем ся са чыць за рын-

кам не ру хо мас ці. Бы ло знач нае зні жэн не цэн, і па-
куль што сі ту а цыя не змя ня ец ца. На шы да мы ідуць 
пад знос. Нас спра бу юць пе ра ка наць, што цэ ны 
бу дуць па даць яшчэ больш — на 30%. Пад ка жы це 
нам, ка лі лас ка, як цэ ны на ква тэ ры бу дуць па во-
дзіць ся бе ў най блі жэй шыя два-тры ме ся цы?

— Цэ ны як зні жа лі ся, так і бу дуць зні жац ца да лей. 
Ха ця ўжо і не та кі мі тэм па мі, як на па чат ку го да. У лю-
бым вы пад ку, не на 30%. На прык лад, за мі ну лы ме сяц 
цэ ны зні зі лі ся пры клад на на 3%.

— А ры эл та ры, якіх на няў за бу доў шчык, пры-
му ша юць нас пі саць за яву на гра шо вую кам пен са-
цыю за мест атры ман ня но вых ква тэр. Ка даст ра вая 
ацэн ка бы ла зроб ле на ў лі пе ні мі ну ла га го да. Яна 
мае сі лу да 25 лі пе ня 2015 го да. Дру гая ацэн ка мо-
жа быць толь кі та ды, ка лі нам ужо пра да ста вяць 
но вае жыл лё і мы за клю чым да га вор. Але ква тэ ру 
да ваць ні хто не хо ча.

— З улі кам сі ту а цыі на рын ку, вам больш вы гад на 
па тра ба ваць ква тэ ру, а не гра шо вую кам пен са цыю. 
Гэ та ад на знач на. Пры му сіць вас на пі саць за яву на 
кам пен са цыю ні хто не мае пра ва. Стой це на сва ім і 
па тра буй це жыл лё.

Кар. «Звяз ды»:
— А ці мо жа быць та кое, што цэ лы квар тал ідзе 

пад знос, а нех та адзін не са сту пае? Ва кол яго бу-
дуць бу да ваць но вы дом?

— З прак ты кі ві даць, што па сту по ва з гэ тым ча ла ве-
кам усё ж та кі да маў ля юц ца. Ад нак сі ту а цыя за ле жыць 
ад та го, ці пры ва ты за ва ны дом. Ка лі дом пры ва ты за-
ва ны, то ра шэн не аб вы ся лен ні пры ма ец ца толь кі праз 
суд. А ка лі гэ та дзяр жаў ны дом, то па трэб на ра шэн не 
вы кан ка ма. З пры ват на га до ма ні хто вас так прос та не 
вы се ліць. Гэ тая жан чы на пра віль на ка жа: ле тась кошт 
быў адзін (ка ля 1800 до ла раў за кв.м), а сён ня ін шы 
(1300-1400). Але ёсць яшчэ ад на знач ная аб ста ві на — 
усёй зям лёю ў Мін ску ва ло дае Мін гар вы кан кам. Та му, 
ка лі го ра ду спат рэ біц ца зям ля, на якой ста іць ваш дом, 
вы вы му ша ны бу дзе це зга дзіц ца на пе ра езд у ін шае 
жыл лё ці на гра шо вую кам пен са цыю.

ІН ТЭР НА ТЫ 
НЕ ПРЫ ВА ТЫ ЗУ ЮЦЬ

Але на Кор шун, г. Брэст:
— Я 13 га доў пра жы ла ў ся мей ным ін тэр на це. 

У нас ёсць дзі ця. Зра бі лі доб ры ра монт. Ад нак ін-
тэр нат ве да мас ны. Ці ма гу я свой па кой пры ва-
ты за ваць і пра даць ці ха ця б атры маць гро шы за 
ра монт? Мы за раз бу ду ем ква тэ ру па чар зе.

— Па коі ў ін тэр на тах, згод на з ар ты ку лам 119 Жыл-
лё ва га ко дэк са, не пад ля га юць пры ва ты за цыі, аб ме ну, 
па дзе лу і зда чы па да га во ры пад най му. Служ бо вае 
жыл лё мож на пры ва ты за ваць, а вось ін тэр на ты нель-
га. І за ра монт так са ма гро шы на ўрад ці вер нуць.

— Мо жа быць, з ча сам гэ тыя ве да мас ныя ін тэр-
на ты пе ра вя дуць у ка му наль ную ўлас насць і та ды 
іх мож на бу дзе пры ва ты за ваць?

— Я па куль што пра та кое не чуў ні чо га. Гэ та кам-
пе тэн цыя Са ве та Мі ніст раў і ад па вед ных ор га наў.

Анд рэй Ма ё раў, г. Мінск:
— Ці маг чы ма трох па ка ё вую ква тэ ру ў ста лі цы 

(вул. Ру сі я на ва, па нэль ны дом) сён ня пра даць і ку-
піць уза мен дзве ад на па ка ё выя? Ка лі маг чы ма, то 
якія гэ та бу дуць ква тэ ры?

— У Пер ша май скім ра ё не дзве ад на па ка ёў кі не 
атры ма ец ца ку піць. Бу дзе па трэб на да пла та ка ля 5-10 
ты сяч до ла раў. Мо жа быць, у За вод скім ра ё не зной-
дзе це не над та доб рыя ква тэ ры і без да пла ты.

Ула дзі мір Бя ган скі, г. Мінск:
— Я збі ра ю ся пра да ваць сваю ква тэ ру і ха чу звяр-

нуц ца ў агенц тва не ру хо мас ці. Зра зу ме ла, што па слу га 
плат ная. Мне ці ка ва, ці за ле жыць кошт па слу гі ад ца ны 
ква тэ ры, хто па ві нен пла ціць — па куп нік ці пра да вец, 
ці аб ме жа ва ны мак сі маль ныя і мі ні маль ныя цэ ны на 
па слу гі агенц тва. А так са ма ці пра ду гле джа ны льго ты 
для шмат дзет ных, пен сі я не раў ці ін ва лі даў?

— Апла та па слуг агенц тва не ру хо мас ці рэ гу лю ец ца 
Па ста но вай Са ве та Мі ніст раў № 957 ад 20 лі пе ня 2009 
го да. Та ры фы на ры эл тар скія па слу гі вы ра жа юц ца ў 
пра цэнт ных ад но сі нах у за леж нас ці ад кош ту ква тэ ры. 
Мак сі маль ная ка мі сія — 3%. Мі ні маль ная — 1%. Чым 
больш каш туе ква тэ ра, тым мен шы пра цэнт вы плач-
ва ец ца за па слу гі. Гэ тыя па слу гі аплач вае пра да вец. 
Па куп нік аплач вае ін шыя па слу гі — яны звя за ны з 
рэ гіст ра цы яй, афарм лен нем да ку мен таў і гэ так да лей. 
Тут пры мя ня юц ца фік са ва ныя стаў кі на ры эл тар скія 
па слу гі. Іль го ты пра да стаў ля юц ца шмат дзет ным сем'-
ям. Для гэ тай ка тэ го рыі гра ма дзян пра ду гле джа на 
зніж ка ў 50%.

— А коль кі бу дзе каш та ваць про даж ква тэ ры з 
ца ной 50 ты сяч до ла раў?

— Спа чат ку трэ ба пад лі чыць, коль кі гэ та бу дзе ба-
за вых ве лі чынь. На прык лад, 3% бя руц ца з ква тэ ры 
кош там да 4200 ба за вых, ад 4200 да 5000 ба за вых — 
2,5% і гэ так да лей. З ва шай ква тэ рай атрым лі ва ец ца 
пры клад на 3978 ба за вых. Зна чыць, вы па він ны за пла-
ціць 3% ад кош ту ква тэ ры, а гэ та эк ві ва лент 1500 до ла-
рам. І ка лі ва ша сям'я шмат дзет ная, то вы атры ма е це 
зніж ку ў па ме ры, эк ві ва лент ным 750 до ла рам.

— Яшчэ я чуў, што гэ тыя пла ця жы ця пер ажыц-
цяў ля юц ца толь кі праз банк...

— Не, гэ та ня праў да. У кож ным агенц тве не ру-
хо мас ці ёсць ка са вы апа рат і мож на ўно сіць на яў-
ныя срод кі. Га лоў ны бух гал тар вы дае чэк на гэ тую 
су му.

— А вось ка лі я (фі зіч ная асо ба) пра даю ка мусь ці 
(так са ма фі зіч ная асо ба) сваю ква тэ ру, то як ён са 
мною бу дзе раз ліч вац ца?

— За ка на даў ча не за ба ро не на раз ліч вац ца га-
тоў кай. У да га во ры бу дзе ўка за на, што раз лік ажыц-
цёў ле ны па між па куп ні ком і пра даў цом ці да здзел кі, 
ці пад час здзел кі, ці пас ля здзел кі. Толь кі ва лю тай 
раз лі ку па він ны быць бе ла рус кія руб лі.

СУ МНІЎ НУЮ ЗДЗЕЛ КУ 
ПРА ВЕ РАЦЬ 
АБА ВЯЗ КО ВА

Ак са на Ва ніш, г. Мінск:
— Я ха чу ку піць ква тэ ру ў Фрун зен скім ра ё не. 

Яна мне па да ба ец ца, але мя не на сця рож вае, што 
там за 7 ме ся цаў змя ні лі ся тры ўлас ні кі. Я ба ю-
ся, што мо гуць уз нік нуць праб ле мы. Ца на за над та 
пры ваб ная — уся го 1000 до ла раў за кв. метр. Ці 
ёсць ней кія га ран тыі? Ці бу дзе ад каз ваць агенц тва 
не ру хо мас ці за не за кон ную здзел ку?

— Кож ная здзел ка, якая ажыц цяў ля ец ца ў агенц тве 
не ру хо мас ці, за стра ха ва на. Пры ўзнік нен ні стра ха во га 
вы пад ку ад бы ва ец ца кам пен са цыя па цяр пе ла му бо ку. 
Ваш да га вор з агенц твам — гэ та ва ша га ран тыя.

— А па якіх кры тэ ры ях уво гу ле вы браць доб рае 
агенц тва?

— Вар та па гля дзець на тое, коль кі га доў на рын-
ку яно пра цуе. Але ўся дзей насць лі цэн зу ец ца. Гэ та 
зна чыць, што лю бое агенц тва не ру хо мас ці, якое мае 
лі цэн зію, ака жа ад па вед ную юры дыч ную па слу гу. На-
коль кі гэ та бу дзе пра фе сій на — ін шае пы тан не. Мож на 
па шу каць вод гу кі на дзей насць агенц тва ў ін тэр нэ це.

Іры на Па бя гай ла, г. Мінск:
— Пры клад на год та му іш лі раз мо вы аб тым, што 

зда чу ква тэр на су ткі за ба ро няць аль бо па вы сяць 
па да ткі на та кую дзей насць. Што сён ня пра гэ та 
чу ваць? Ці бу дуць ней кія зме ны?

— Зме ны ўжо ад бы лі ся. Па дзей ным за ка на даў стве, 
да прад пры маль ніц кай дзей нас ці, у пры ват нас ці, не 
ад но сіц ца дзей насць па зда чы ўна ём (пад на ём) жы-
лых па мяш кан няў, акра мя пра да стаў лен ня мес цаў 
для ка рот ка тэр мі но ва га пра жы ван ня. Та му, ка лі вы 
зда е це ква тэ ру на су ткі, то гэ та пры раў ноў ва ец ца да 
прад пры маль ніц кай дзей нас ці, і вы па він ны за рэ гіст-
ра вац ца як прад пры маль нік у мяс цо вым вы кан ка ме і 
пад атко вай ін спек цыі.

Кар. «Звяз ды»:
— На коль кі я па мя таю, асаб лі ва ак тыў ныя спрэч-

кі па зда чы ква тэр на су ткі бы лі ле тась пе рад чэм-
пі я на там све ту па ха кеі. Та ды ка за лі, што гэ тыя 
ква тэ ры скла да юць за над та вя лі кую кан ку рэн цыю 
гас ці ні цам.

— Кан ку рэн цыя на са мрэч сур' ёз ная. Ца на на па-
ло ву мен шая, та му за меж ні кам больш ці ка ва зняць 
ква тэ ру.

НАМ НЕ СТРАШ НЫ 
МА РА ТО РЫЙ

Ека ця ры на Смір но ва, г. Мінск:
— Мы па бу да ва лі ква тэ ру па льгот ным крэ ды це. 

Ка лі мы ця пер яго да тэр мі но ва па га сім, ці маг чы ма 
бу дзе пра даць ква тэ ру і па якой ца не?

— Ка лі вы па га сі лі крэ дыт, то пра даць ква тэ ру мож на 
бу дзе толь кі праз 5 га доў пас ля па га шэн ня. Да гэ та га 
тэр мі ну пе ра важ нае пра ва мае гар вы кан кам. Ка лі ён не 
вы куп ляе, то вы не мо жа це пра даць ін шай асо бе. А ца ну 
вы пра па ну е це са мі. Ад нак ні вод на га прэ цэ дэн та, ка лі 
б вы кан кам вы куп ляў ква тэ ры, яшчэ не бы ло.

На га даю, што ў ад па вед нас ці з нор ма мі ука заў Прэ-
зі дэн та №13 ад 6 сту дзе ня 2012 го да і №246 ад 30 
мая 2013 го да, про даж жы лых па мяш кан няў, іх час-
так (ка лі ажыц цёў ле ны па дзел жы ло га па мяш кан ня), 
а так са ма до ляў у пра ве ўлас нас ці на гэ тыя жы лыя 
па мяш кан ні, па бу да ва ныя (рэ кан стру я ва ныя) або на-
бы тыя з пры цяг нен нем іль гот на га крэ ды ту, не да пус-
ка ец ца да яго поў на га па га шэн ня. По тым, на пра ця гу 
пя ці га доў з да ты да тэр мі но ва га па га шэн ня гэ та га 
крэ ды ту, про даж мо жа ажыц цяў ляц ца ад па вед на му 
ра ён на му, га рад ско му вы ка наў ча му і рас па рад ча му 
ор га ну, мяс цо вай ад мі ніст ра цыі ў па рад ку, вы зна ча-
ным за ка на даў ствам.

Пры ад мо ве мяс цо вых улад ку піць гэ тае жыл лё 
про даж, да рэ нне аль бо аб мен на зва на га жы ло га па-
мяш кан ня (яго час так, до ляў у пра ве ўлас нас ці) на 
пра ця гу пя ці га доў з дня да тэр мі но ва га па га шэн ня 
крэ ды ту ажыц цяў ля ец ца з да зво лу гэ та га вы ка наў ча га 
і рас па рад ча га ор га на ў вы ключ ных вы пад ках (пе ра езд 
у ін шую мяс цо васць, ска са ван не шлю бу, смерць улас-
ні ка жыл ля і г. д.) або ў вы пад ку па ляп шэн ня жыл лё вых 
умоў улас ні кам жыл ля шля хам бу даў ніц тва, рэ кан-
струк цыі або на быц ця жы ло га па мяш кан ня.

— А зда ваць у на ём мож на та кую ква тэ ру, ка лі 
крэ дыт па га ша ны?

— Зда ваць мож на, але пры афарм лен ні да ку мен таў 
у ЖЭ Се трэ ба бу дзе па ка заць да вед ку з бан ка аб тым, 
што крэ дыт па га ша ны.

ГО ЛАЯ — НЕ ЗНА ЧЫЦЬ 
ТАН НЕЙ ШАЯ

Воль га Трыс цень, г. Мінск:
— Я пра пі са на ў Ба ра на ві чах, а жы ву і пра цую 

ў Мін ску. Маю збе ра жэн ні ка ля 20 ты сяч до ла-
раў. За ро бак у мя не скла дае 10 міль ё наў. Што 
ле пей за раз: куп ляць га то вае жыл лё ці бу да вац-
ца? Ці маг чы ма атры маць крэ дыт без пра піс кі 
ў Мін ску?

— Вя лі кі крэ дыт з та кім за роб кам не да дуць. Тым 
больш аба вяз ко ва трэ ба тут за рэ гіст ра вац ца, ка лі 
хо ча це ў чар гу ста на віц ца. Па ка мер цый ным до ле вым 
бу даў ніц тве мож на са мой па спра ба ваць.

— А што на конт рас тэр мі ноў кі, якую сён ня пра-
па ну юць мно гія за бу доў шчы кі?

— Так са ма ня дрэн ны ва ры янт. Вы плач ва ец ца ад 30% 
да 50% ад агуль на га кош ту пер шым пла ця жом, а по тым 
што ме сяц трэ ба ад да ваць роў ны мі до ля мі. Але гэ тыя до лі 
так са ма не ма лень кія. Мне зда ец ца, што куп ляць га то вае 
жыл лё больш на дзей на. Но выя ква тэ ры сён ня час цей 
за ўсё зда юц ца без ад строй ван ня — на ват без сцяж кі 
на пад ло зе бы ва юць. Я ўжо не ка жу пра між па ка ё выя 
дзве ры і ас тат няе. Каб да вес ці та кую «го лую» ква тэ ру да 
ро зу му, спат рэ біц ца шмат да дат ко вых гро шай і ча су.

— Мо жа быць, та ды ле пей на быць па кой?
— Гэ та пра віль нае ра шэн не. Па коі каш ту юць роў-

на столь кі, коль кі ў вас ёсць гро шай — 19-20 ты сяч 
до ла раў.

— А ці зма гу я по тым гэ ты па кой пра даць?
— Без умоў на. Па коі вель мі ак тыў на пра да юц ца і 

куп ля юц ца, бо больш лю дзей, якія ма юць гро шы на 
па кой, чым на цэ лую ква тэ ру.

ТАК ПРОС ТА 
НЕ ВЫ ГА НІШ

Ека ця ры на Та ран да, г. Мінск:
— Я раз вя ла ся з му жам. Двое дзя цей — 4,5 і 

7 га доў. Ёсць ква тэ ра, па бу да ва ная па льгот ным 
крэ ды це для ма ла дой сям'і. Крэ дыт і бу даў ніц-
тва аформ ле ны на мя не. Ці ма гу я не як вы се ліць 
му жа з ква тэ ры? Ён ужо больш за тры ме ся цы з 
на мі не жы ве.

— Вы се ліць ні як не атры ма ец ца. Па коль кі вы бы-
лі ў шлю бе, ка лі па ча лі бу да ваць ква тэ ру, уся ва ша 
ма ё масць, згод на з ар ты ку лам 259 Гра ма дзян ска га 
ко дэк са, на ле жыць вам аба ім. І не мае зна чэн ня, што 
ў вас ты туль нае пра ва ўлас нас ці, што на вас аформ-
ле ны ўсе да ку мен ты. І ня ма ні я кай роз ні цы, што ён там 
не жы ве. Згод на з ар ты ку лам 85 Жыл лё ва га ко дэк са, 
маг чы масць вы ся лен ня мо жа быць толь кі ў вы пад ку 
вя дзен ня ва шым бы лым му жам аса цы яль на га ла ду 
жыц ця, пса ван ня жы ло га па мяш кан ня ці вы ка ры стан ня 
яго не па пры зна чэн ні.

Аляк сандр Мі ка ла е віч, г. Ма ла дзеч на:
— Маю ва ўлас нас ці двух па ка ё вую ква тэ ру, якую 

на быў да шлю бу. Ёсць бы лая жон ка і дач ка. Яны 
там пра пі са ны. Сам я з імі не жы ву. Ха чу пра даць 
гэ ту ква тэ ру і ку піць ад на па ка ё вую са бе, а ас тат нія 
гро шы ад даць да чцэ. Ці ма гу я гэ та зра біць?

— Згод на з ар ты ку лам 95 Жыл лё ва га ко дэк са, на 
вы ся лен не па па тра ба ван ні ўлас ні ка жы ло га па мяш-
кан ня ў ін шае жы лое па мяш кан не паў на лет ніх чле-
наў, бы лых чле наў сям'і ўлас ні ка, ін шых гра ма дзян, 
якія ма юць пра ва на ва ло дан не і ка ры стан не жы лым 
па мяш кан нем і пра жы ва юць су мес на з ім, не ма ю чы 
до лі ў пра ве агуль най улас нас ці на гэ та жы лое па мяш-
кан не, з іх не паў на лет ні мі дзець мі, пры зна ны мі ты мі, 
хто зна хо дзіц ца ў са цы яль на не бяс печ ным ста не ці 
мае па трэ бу ў дзяр жаў най аба ро не, не аб ход на зго да 
ор га наў апе кі і па пя чы цель ства.

Асоб на на га даю, што, згод на з ар ты ку лам 85 Жыл-
лё ва га ко дэк са Бе ла ру сі, пад ля гае вы ся лен ню ў су-
до вым па рад ку без пра да стаў лен ня ін ша га жы ло га 
па мяш кан ня па па тра ба ван ні ўлас ні ка жыл ля або ін-
шых за ці каў ле ных асоб пэў ная ка тэ го рыя жы ха роў. 
У пры ват нас ці, да іх ад но сяц ца паў на лет нія чле ны, 
бы лыя чле ны сям'і ўлас ні ка, якія на пра ця гу го да тры 
і больш ра зоў пры цяг ва лі ся да ад мі ніст ра цый най ад-
каз нас ці за па ру шэн не пра ві лаў ка ры стан ня жы лы мі 
па мяш кан ня мі, утры ман ня жы лых і да па мож ных па-
мяш кан няў, што пры вя ло да раз бу рэн ня ці пса ван ня 
жы ло га па мяш кан ня, аль бо пры вы ка ры стан ні яго не 
па пры зна чэн ні.

Вы ся лен не па гра жае і за та кія па ру шэн ні па тра-
ба ван няў гэ та га ко дэк са, якія ро бяць не маг чы мым 
для ін шых жы ха роў су мес нае пра жы ван не ў ад ной 
ква тэ ры. Трэ ба ад зна чыць, што та кая край няя ме ра 
вы ка рыс тоў ва ец ца су дом пры ўмо ве, ка лі ня дбай ныя 
жы ха ры бы лі па пя рэ джа ны ўлас ні кам аб маг чы мас ці 
вы ся лен ня без пра да стаў лен ня ін ша га жы ло га па мяш-
кан ня і на пра ця гу го да пас ля та ко га па пя рэ джан ня 
пры цяг ва лі ся да ад мі ніст ра цый най ад каз нас ці за ана-
ла гіч ныя пра ва па ру шэн ні.

Так са ма бы лыя чле ны сям'і ўлас ні ка жы ло га па мяш-
кан ня, ін шыя гра ма дзя не, якія ма юць пра ва ва ло дан ня 
і ка ры стан ня жы лым па мяш кан нем і не ма юць до лі ў 
пра ве агуль най улас нас ці на гэ тае жы лое па мяш кан не, 
пад ля га юць вы ся лен ню з яго па па тра ба ван ні ўлас ні ка 
жы ло га па мяш кан ня без пра да стаў лен ня ін ша га жы ло-
га па мяш кан ня, ка лі ін шае не ўста ноў ле на шлюб ным 
да га во рам або пісь мо вым па гад нен нем аб па рад ку 
ка ры стан ня жы лым па мяш кан нем.

Так са ма Жыл лё вы ко дэкс тлу ма чыць, што паў на лет-
нія чле ны сям'і ўлас ні ка ква тэ ры, якія пра жы ва юць су-
мес на з ім і якія не ма юць до лі ў пра ве агуль най улас нас-
ці на гэ та жы лое па мяш кан не, пад ля га юць вы ся лен ню 
па па тра ба ван ні ўлас ні ка ў ін шае жы лое па мяш кан не, 
якое на ле жыць ім аль бо ўлас ні ку на пра ве ўлас нас ці ў 
гэ тым на се ле ным пунк це і ад па вя дае са ні тар ным і тэх-
ніч ным па тра ба ван ням для пра жы ван ня.

На ват бы лых паў на лет ніх чле наў сям'і ўлас ні ка 
ква тэ ры, якая па бу да ва на з дзяр жаў най пад трым кай, 
вы селіць з та кой ква тэ ры нель га, за вы клю чэн нем вы-
пад каў, пра ду гле джа ных ар ты ку лам 85 ко дэк са.

НІ ША ПРО ДА ЖУ 
НЕ ПЕ РА ШКО ДА

Іван Зміт рук, г. Мінск:
— У мя не ёсць ад на па ка ё вая ква тэ ра, і я збі ра ю-

ся яе пра даць. Але ба ю ся праб лем з-за та го, што ў 
свой час зра біў там ні шу пад ха ла дзіль нік і аб' яд наў 
ван ную з пры бі раль няй. Ці на са мрэч мо гуць быць 
цяж кас ці пры про да жы? Хто звяр тае ўва гу на та кія 
са ма воль ныя змя нен ні ква тэ ры?

— Ра ней бы ло аба вяз ко вае аб сле да ван не ква тэ ры 
су пра цоў ні ка мі БТІ кож ныя пяць га доў. Сён ня гэ та га 
ўжо ня ма. На ват ка лі вы зра бі лі пе ра пла ні роў ку, ні хто 
не змо жа пе ра шка джаць вам у про да жы раз па куп-
ні ка гэ та за да валь няе. Ад нак гэ та не зна чыць, што ў 
бу ду чы ні ў су вя зі з вы яў лен нем па ру шэн няў, звя за ных 
з пе ра пла ні роў кай, но вы ўлас нік не бу дзе пры цяг ну ты 
да ад каз нас ці.

— А ка лі па куп нік не згод ны?
— Шу кай це ін ша га па куп ні ка.

Ула дзі слаў КУ ЛЕ ЦКІ,
Сяр гей КУР КАЧ.

Па тан нен не пра цяг нец ца і на ле та
У ста лі цы ўжо мож на знай сці ад на па ка ёў кі за 39 ты сяч до ла раў

«Ёсць яшчэ ад на ці ка вая тэн дэн цыя: мно гія 
пра даў цы гля дзяць кошт ква тэр у га зе це, 
а трэ ба гля дзець ца ну здзел кі. На прык лад, 
ся рэд няя ца на пра па но вы ў кра са ві ку 
скла да ла 1653 до ла ры за кв. метр, а ся рэд ні 
кошт здзел кі — 1359 до ла раў за кв. метр. 
Роз ні ца ў 300 до ла раў».

«Мне зда ец ца, што куп ляць га то вае жыл лё 
больш на дзей на. Но выя ква тэ ры сён ня час цей 
за ўсё зда юц ца без ад строй ван ня — на ват 
без сцяж кі на пад ло зе бы ва юць».

ПРАМАЯ ЛІНІЯ

Пра цяг лае па тан нен не жыл лё вай не ру хо мас ці іс тот на змя ні ла пры яры-
тэ ты ўсіх удзель ні каў дру гас на га рын ку ста ліч ных ква тэр. Ка лі гас па-
да ры жыл ля ак тыў на спра бу юць пра даць свае па мяш кан ні яшчэ па 
нар маль ным кош це, то па тэн цый ныя па куп ні кі на бы ваць неш та сён ня 
не спя ша юц ца, бо спа дзя юц ца да ча кац ца цэ на во га дна. Ад нак, як дак-
лад на ад га даць той мо мант, ка лі да лей тан нець ужо не бу дзе? Ме на ві та 
з гэ тым ак ту аль ным пы тан нем на «пра мую лі нію» га зе ты звяр та ла ся 
боль шасць чы та чоў. Наш сён няш ні экс перт гэ тай сфе ры — ды рэк тар 
агенц тва не ру хо мас ці «Цэнт рас тыль», на мі нант прэ міі ў сфе ры не ру-
хо мас ці Rеаlt Gоldеn Kеу 2014 у на мі на цыі «Пер со на го да — ры эл тар» 
Вя ча слаў ЗА ЎГА РОД НІ не абя цае нам, што ры нак хут ка ста бі лі зу ец ца. 
На «пра мой лі ніі» за да ва лі шмат ін шых ці ка вых пы тан няў, на якія бы лі 
атры ма ны пра фе сій ныя ад ка зы. Чы та ем...

Бывае, што дача – не толькі адпачынак, але і праблема.

Такую «цукерачку» некаторыя могуць купіць на раз-два.
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